Na osnovu &lana 25, stav 2 Zakona o odrzavanju stambenih zgrada ("Sluzbeni list CG",
br. 41/16, 84/18, 111/22 i 140/22) i &lana 54 stav 1 tacka 2 Statuta Glavnog grada
("Sluzbeni list CG - Opstinski propisi", br. 8/19, 20/21 i 49/22), Skupstina Glavnog grada
- Podgorice, na sjednici odrZanoj 26., 27. i 28. decembra 2023. godine,donijela je

ODLUKU
o obimu i vrsti dopustenih radova na spoljnim djelovima stambene zgrade

OPSTE ODREDBE

Clan 1
Ovom odlukom odreduje se obim i vrsta dopustenih radova na spoljnim djelovima
stambene zgrade i propisuju prava i obaveze vlasnika zgrade u odrZavanju spoljnih
djelova zgrade.

Clan 2

lzrazi koji se u ovoj odluci koriste za fizicka lica u mukom rodu podrazumijevaju iste
izraze u Zzenskom rodu.

Clan 3
Pojedini izrazi upotrijebljeni u ovoj odluci imaju sljedece znacenje:
- Stambena zgrada je stambena zgrada i stambeno poslovna zgrada koja je u
etaznom vlasnistvu (u daljem tekstu: zgrada);

- Spoljni djelovi zgrade su fasada, ornamenti i svi drugi elementi fasade zgrade,
krov, dimnjak | drugi elementi krova, terase, lode, prozori, izlozi, portal, vrata i
drugi otvori na zgradi, nadstreSnice, oluci i drugi spoljni elementi zgrade.

- Vlasnik je pravno ili fizicko lice koje je vlasnik stana, odnosno poslovnog prostora
(u daljem tekstu: vlasnik).

Clan 4

Vlasnici su duZni da redovnim odrZzavanjem obezbijede ispravan i uredan izgled spoljnih
djelova zgrade.

Pod ispravnim i urednim stanjem spoljnih djelova zgrade podrazumijeva se da su svi
zidovi, prozori i vrata, uredno omalterisani, okreceni, obojeni, da nisu osteceni, zaprljani
ni ispisani grafitima, odnosno da na drugi nacin svojim izgledom ne naruSavaju opsti
estetski izgled grada.

Kada spoljni djelovi zgrade nisu uredni i u funkcionalnom stanju, dovodenje u uredno i
funkcionalno stanje se obavlja u najkracéem moguéem roku, odnosno u roku iz ¢lana 12
ove odluke.

Clan 5

Na spoljnim djelovima zgrade dozvoljeno je na osnovu odobrenja i u skladu sa uslovima
iz ove odluke, vrsiti sljiedece radove:
- mijenjati fasadu zgrade;



- mijenjati odnosno postavljati roletne i Skure na spoljasnjim prozorima i vratima i
postavljati tende na terasama, balkonima odnosno ispred ulaza u zgradu ili na
posebnom djelu zgrade,

- mijenjati i popravljati oluke, postavijati klima i/ili ventilacione uredaje, satelitske
antene i slicne uredaje;

- zastakljivati odnosno postavljati druge zastitne elemente na zajedniCke terase,
terase, lode ili balkone;

- postavljati natpise;

- postavljati spoljadnje osvjetljenje zgrade, odnosno djela zgrade;

- postavljati bankomate, izlozbene vitrine, ormare za novine, poStansku sanducad i
sli¢nu opremu ili uredaje;

- postavljati reklamne panoe (reklamni murali, pisane reklame, svijetlece reklame,
displeji, reklame sa elektronskom izmjenom reklamnih poruka, prosvijetlieni
totem, elektronska roto-trivison reklama, elektronska trée¢a reklama i sl.) na
fasadi, krovu i drugim spoljasnjim povr§inama zgrade;

- postavljati uredaje za video nadzor,; i

- oslikavati, ocrtavati, lijepiti ili postavljati murale i druge oblike vizuelne
komunikacije nekomercijalne sadrzine na spolja$njim djelovima zgrade i
pripadajuéim elementima dvoridta odnosno povrsina u javnom koris¢enju koje
pripadaju zgradi.

Dopusteni radovi iz stava 1 ovog ¢&lana koji se izvode na zgradi koja je utvrdena kao
kulturno dobro ili se nalazi u zasti¢enoj okolini izvode se u skladu sa zakonom kojim se
ureduju pitanja od znadaja za zastitu i o€uvanje kulturnih dobara.

U sludaju iz stava 2, sastavni dio odobrenja su i konzervatorski uslovi izdati u skladu
sa zakonom kojim se ureduju pitanja od znacaja za zastitu i oéuvanje kulturnih dobara,
koji se dostavljaju uz zahtjev za izdavanje odobrenja

Odredbe ove odluke koje se odnose na dopustene radove na spoljnim djelovima
stambene zgrade shodno se primjenjuju i za poslovne zgrade i pomocne objekte u
funkciji stambene odnosno poslovne zgrade.

Il POSEBNE ODREDBE
Fasada zgrade

Clan 6
Ako se radovima na fasadi mijenja materijal od kojih je postojeéa fasada uradena,
odnosno izgled ifili boja fasade, odobrenje izdaje organ uprave Glavnog grada nadlezan
za planiranje prostora i odrZivi razvoj.
Odobrenje iz stava 1 ovog &lana izdaje se na osnovu idejnog rieSenja, na koje
saglasnost daje glavni gradski arhitekta i uz saglasnost skupstine etaznih vlasnika za
cijelu zgradu ili za pojedinacni ulaz.
Izuzetno od stava 1 ovog &lana, radovi na fasadi zgrade kojima se ne mijenja materijal
od kojih je postojeéa fasada uradena, odnosno ne mijenja izgled i/ili boja fasade, vrSe
se na osnovu prijave radova organu uprave nadleznom za inspekcijski nadzor.
Ako se zgrada sastoji od viSe ulaza, zahtjev za izdavanje odobrenja, odnosno prijava
radova iz st. 1 3 ovog ¢lana, podnosi upravnik zgrade za cijelu zgradu ili za pojedinacni
ulaz .
Prijava radova iz stava 3 ovog &lana se podnosi na obrascu koji je sastavni dio ove
odluke.



Roletne, Skure i tende

Clan7
Prilikom pojedinaéne zamjene odnosno postavljanja, roletne ili Skure na spoljasnjim
prozorima i vratima moraju  biti uskladene, u pogledu materijala i izgleda, sa
postoje¢ima u zgradi.
Tenda je montazna konstrukcija sa odgovarajuéim zastorom, koja se postavija na fasadi
zgrade iznad zidnog otvora (ulazna vrata, balkon, terasa, izlog), radi zastite od sunca.
Oblik tende mora da prati oblik zidnog otvora iznad kojeg se postavlja.
Tenda iznad posebnog ulaza u poslovni prostor postavlja se u skladu sa propisom kojim
se ureduje postavljanje odnosno izgradnja priviemenih objekata.

Postavljanje tendi iznad zidnog otvora stambenog objekta, roletni ili skura na
spoljasnjim prozorima i vratima vrsi se na osnovu odobrenja koje izdaje organ uprave
Glavnog grada nadlezan za komunalne poslove .

Odobrenje iz stava 5 ovog ¢&lana se izdaje na osnovu idejnog riesenja na koje je
saglasnost dao glavni gradski arhitekta i uz saglasnost skupstine etaZnih vlasnika za
cijelu zgradu ili za pojedinaéni ulaz, odnosno uz saglasnost vlasnika posebnih djelova
stambene zgrade, ukoliko se radovi izvode na zajedni¢kim djelovima stambene zgrade,
koji sluze samo nekim, a ne svim posebnim djelovima stambene zgrade.

Oluci, klima i ventilacioni uredaji, satelitske antene i sli¢ni uredaji

Clan 8
Oluci se postavljaju na nacin $to se isti po pravcu kretanja odnosno po boji uklapaju u
konture odnosno boju fasade zgrade.
Klima uredaji i ventilacioni uredaji, satelitske antene i slitni uredaji mogu da se
postavljaju na spoljnim djelovima zgrade, na mjestu koje je za to odredeno projektom
izgradnje ili rekonstrukcije objekta.
Ako mjesta za postavljanje klima uredaja odnosno ventilacionih uredaja nijesu odredena
projektom iz stava 2 ovog ¢&lana, oni se mogu postavljati na mjestima koja nisu vidljiva
sa javnih povrsina (dvori$ne fasade, zaklonjeni djelovi loda, balkona ili terasa i sl.).
Ukoliko iz tehnicko-tehnoloskih razioga nije moguce postaviti klima uredaj odnosno
ventilacioni uredaj na nacin iz st. 2 i 3 ovog ¢lana, postavljanje ¢e se izvrsiti na osnovu
odobrenja koje izdaje organ uprave Glavnog grada nadlezan za planiranje prostora i
odrzivi razvoj.
Odobrenje iz stave 4 ovog &lana se izdaje na osnovu idejnog rieSenja na koje je
saglasnost dao glavni gradski arhitekta i uz saglasnost skupstine etaznih vlasnika za
cijelu zgradu ili za pojedinaéni ulaz, . odnosno uz saglasnost vlasnika posebnih djelova
stambene zgrade, ukoliko se radovi izvode na zajednickim djelovima stambene zgrade,
koji sluZze samo nekim, a ne svim posebnim djelovima stambene zgrade.
Pri postavljanju klima uredaja, odnosno oluka obavezno je da se obezbijedi oticanje

kondenzovane odnosno atmosferske vode na nacin koji onemoguéava njeno razlivanje
na javne povr$ine i na zajednicke ili posebne djelove zgrade.



Zastakljivanje odnosno postavljanje drugih zastitnih elemenata na zajednickim
terasama, terasama, lodama ili balkonima

Clan 9
Prilikom zastakljivanja odnosno postavljanja drugih zastitnih elemenata na zajednickim
terasama, terasama, lodama ili balkonima mora se voditi rauna da odnosni elementi u
djelu materijala i izgleda budu uskladeni sa spoljnim izgledom zgrade.
Odobrenje za radove iz stava 1 ovog ¢lana izdaje organ uprave Glavnog grada
nadleZan za planiranje prostora i odrzivi razvoj.
Odobrenje iz stava 2 ovog ¢lana izdaje se na osnovu idejnog rieSenja, koje se izraduje
na osnovu smjernica za oblikovanje i materijalizaciju Glavnog gradskog arhitekte u
skladu sa zakonom kojim se ureduje planiranje prostora i izgradnja objekata i uz
saglasnost skupstine etaznih vlasnika za cijelu zgradu ili za pojedinacni ulaz, odnosno
uz saglasnost vlasnika posebnih djelova stambene zgrade, ukoliko se radovi izvode na
zajednickim djelovima stambene zgrade, koji sluze samo nekim, a ne svim posebnim
djelovima stambene zgrade.

Natpisi, reklamni panoi, murali, bankomati, izloZzbene vitrine, ormari za novine,
postanska sanducad i slicna oprema ili uredaji

Clan 10
Natpisi, reklamni panoi, murali, bankomati, izloZzbene vitrine, ormari za novine,
postanska sanducad i slicna oprema ili uredaji postavljaju se u skladu sa posebnim
propisom kojim se ureduje odrzavanje komunalnog reda.

Il NADZOR

Clan 11
Nadzor nad sprovodenjem odredaba ove odluke vr$i organ lokalne uprave nadleZzan za
planiranje prostora i odrZivi razvoj i organ lokalne uprave nadleZzan za komunalne
poslove.
Inspekcijski nadzor nad sprovodenjem odredaba ove odluke vr§i komunalni inspektor.
Obezbjedenje komunalnog reda i komunalni nadzor nad sprovodenjem ove Odluke vrsi
komunalni policajac.

Clan 12

Kada se zgrada ne odrZzava u skladu sa odredbama ove Odluke, komunalni inspektor
¢e rjeSenjem nalozZiti organima upravljanja odnosno vlasnicima da otklone uocene
nedostatke.

RjeSenje iz stava 1 ovog ¢lana sadrzi opis radova koji treba da se izvedu na odrzavanju
spoljnih djelova zgrade, rok u kojem su vlasnici duZni da izvedu radove, odnosno
zaklju¢e ugovor o izvodenju nalozenih radova.

Rok za zakljuéenje ugovora za izvodenje radova ne moze da bude duzi od 30 dana od
dana prijema rjeSenja, a rok za zavrSetak radova odredi¢e se zavisno od obima i



sloZzenosti radova koje je potrebno izvesti, s tim da ne moZe biti duzi od 60 dana od
dana zakljuenja ugovora.

lzuzetno, na predlog organa upravljanja zgradom, odnosno viasnika, komunalni
inspektor mozZe odobriti produZenje roka za izvodenje radova za najduZe 30 dana, ako
ocijeni da je to zbog obima i slozenosti radova opravdano.

Organ upravljanja zgradom odnosno vlasnici duzni su u roku koji je odreden rjeSenjem,
pismeno obavijestiti komunalnog inspektora da se pristupilo izvodenju radova, odnosno
da je zakljuéen ugovor za izvodenje naloZenih radova, dostavljanjem jednog primjerka
ugovora.

Organi uprave Glavnog grada koji izdaju odobrenja odnosno dozvole u skladu sa
odredbama ove odluke, po jedan primjerak odobrenja odnosno dozvole dostavljaju
organu uprave nadleZnom za inspekcijski nadzor i sluzbi za vrSenje komunalnog
nadzora.

IV KAZNENE ODREDBE

Clan 13

Novéanom kaznom od 150 do 10.000 eura, kaznice se za prekrSaj stambena zgrada
kao pravno lice, ako:

1. ne obezbijede ispravan i uredan izgled spoljnih djelova zgrade (Clan 4);

2. radovima na fasadi mijenja materijal od kojih je postojeca fasada uradena,
odnosno izgled ifili boja fasade, bez odobrenja organa nadleznog za planiranje
prostora i odrZivi razvoj (¢lan 6, stav 1);.

3. ako radove na fasadi zgrade kojima se ne mijenja materijal od kojih je postojeca
fasada uradena, odnosno ne mijenja izgled ifili boja fasade, vrSe bez prijave radova
organu uprave nadleznom za inspekcijski nadzor (Clan 6, stav 3).

Za prekrsaj iz stava 1 ovog ¢lana kazni¢e se i upravnik kao odgovorno lice u pravhom
licu novéanom kaznom od 20 do 1.000 eura.

Clan 14

Novéanom kaznom od 500 do 10.000 eura, kazni¢e se pravno lice - viasnik, zakupac ili
drugi korisnik stana ili poslovnog prostora, ako:

1. vr$i radove zamjene odnosno postavljanja, roletne ili Skure na spoljasnjim
prozorima i vratima suprotno odredbi ¢lana 7, stav 1,

2. postavi tendu iznad zidnog otvora stambenog objekta, roletne ili Skure na
spoljasdnjim prozorima i vratima bez odobrenja koje izdaje organ lokalne uprave
nadlezan za komunalne poslove (Clan 7, stav 5);

3. vrsi postavljanje oluka, klima i ventilacionih uredaja, satelitske antene i slicnih
uredaja suprotno odredbama ¢lana 8,

4. vr§i poslove zastakljivanja odnosno postavljanja drugih zastitnih elemenata na
terasama, lodama ili balkonima suprotno odredbama ¢€lana 9.

Za prekr$aj iz stava 1 ovog ¢lana kazni¢e se fizicko lice - vlasnik, zakupac ili drugi
korisnik stana ili poslovnog prostora i odgovorno lice u pravnom licu novéanom kaznom
od 100 do 1.000 eura.



Za prekrsaj iz stava 1 ovog ¢&lana kaznice se preduzetnik novéanom kaznom od 300 do
3.000 eura.

V ZAVRSNE ODREDBE

Clan 15

Upravnik stambene zgrade duZan je da na vidnom mjestu u stambenoj zgradi istakne
ovu Odluku.

Clan 16

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne
Gore - opstinski propisi".

Broj: 02-016/23-1605
Podgorica, 28. decembar 2023. godine

SKUPSTINA GLAVNOG GRADA - PODGORICE

__ PREDSJEDNICA,
ena Borovini¢ Bojovi¢




Podaci o podnosiocu:

(ime i prezime fizitkog lica odnosno
naziv pravnog lica - upravnika zgrade)

(adresa)

(broj telefona)

Uprava za inspekcijske poslove

Prijava radova na fasadi zgrade

(¥1an 6 Odluke o obimu i vrsti dopustenih radova na spoljnim djelovima stambene zgrade)

1. Vlasnik objekta

(broj katastarske parcele, katastarska opStina, opstina)

2. Lokacija objekta

(broj urbanisticke parcele)

(adresa objekta)

3 Radovi na fasadi kojima se ne mijenja materijal od kojih je
3. Opisradova na fasadi postojeca fasada uradena, odnosno izgled i/ili boja fasade

zgrade
O Radovi na farbanju fasade u istoj boji

(mjesto i datum) (podnosilac zahtjeva)



