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U skladu sa &lanom 52 i ¢lanom 53 Poslovnika Skupstine Glavnog grada, odbornik Predrag
Mitrovi¢, je postavio sliedece

ODBORNICKO PITANJE

1. Obraéam Vam se povodom aktuelnog pitanja legalizacije objekata. Konkretno pitanje se
odnosi na objekte izgradene na drzavnom ili opstinskom zemljistu. Interesuje me da li ¢e
se uzimati u obzir vremenski period uzurpacije kada su ljudi naseljavali prigradska
naselja koja su bila totalno neuredena, bez puta, vode, struje i telefonskih komunikacija?
Ljudi su samostalno od svojih sredstava finansirali te radove. Da li ¢e se uzeti u obzir
uredenost i struktura zemljidta u trenutku uzurpacije jer naselja kao Malo brdo, Kakaricka
gora i naselie Mareza se nalaze na izuzetno kamenitom i brdovitom terenu. Ljude je
svaki kvadrat uredenja kostao ogroman iznos?

Molim vas da mi odgovor dostavite u pisanoj formi, u roku predvidenim pravilnikom
Skupstine Glavnog grada.”
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Na postavijeno pitanje Predraga Mitrovica, na osnovu €lana 56 Poslovnika Skupstine
Glavnog grada, Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj Glavnog grada, dostavlja
sliededi

ODGOVOR

1. Skupstina Crne Gore je dana 31. jula 2025. godine, donijela Zakon o legalizaciji
bespravnih objekata (,,Sl.list CG”, br. 91/25), kojim se ureduju uslovi, nacin i postupak
legalizacije bespravnih objekata, pravne posljedice legalizacije, kao i ostala pitanja od
znadaja za legalizaciju bespravnih objekata.

Glanom 20 Zakona o legalizaciji bespravnih objekata (,,Sllist CG”, br. 91/25),
regulisana su pitanja otkupa i otplate zemljidta u drzavnoj svojini:

,,Prenos prava svojine na zemljistu na kojem je izgraden bespravni objekat, na
kojem svojinska ovlaséenja vrsi drzava, a kojim raspolaze Vlada odnosno jedinica
lokalne samouprave, moze da se vr$i neposrednom pogodbom, po proceduri i u
skladu sa zakonom kojim se ureduje koriséenje, upravljanje i raspolaganje drzavnom
imovinom, na osnovu zahtjeva vlasnika bespravnog objekta koji je podnio zahtjev za
legalizaciju.

Vlasnik bespravnog objekta koji je podnio zahtjev za legalizaciju, podnosi
zahtjev za kupovinu zemljista organu uprave nadleZnom za imovinu za zemljiste na
kojem svojinska ovlaséenja vrsi drzava a kojim raspolaze Vlada, odnosno organu
lokalne uprave nadleznom za imovinu za zemljiste kojim raspolaze jedinica lokalne
samouprave.

Povrina zemljista na kojem je izgraden bespravni objekat odreduje se
parcelacijom povrsine zemljista ispod objekta, povréine zemljiSta koje sluzi za
redovnu upotrebu objekta i povrsine zemljista koje se fakticki koristi, na osnovu ¢éega
se formira katastarska parcela.

Zapisnik iz &lana 14 stav 3 ovog zakona je dokaz u postupku formiranja
katastarske parcele iz stava 3 ovog €lana.

Ako se u postupku parcelacije zemlji$ta za redovnu upotrebu objekta utvrdi da
je povrdina zemljiSta koje sluZi za redovnu upotrebu objekta iste povrSine kao i
zemljiste koje se fakticki koristi, vlasnik bespravnog objekta moze steci pravo svojine
na tom zemljistu, neposrednom pogodbom.




Ako se u postupku parcelacije zemlji$ta za redovnu upotrebu objekta utvrdi da
je povréina zemljista za redovnu upotrebu objekta manja od povrsine zemljista koje se
fakticki koristi, a ako se od preostalog zemljiSta ne mozZe formirati posebna
katastarska parcela, vlasnik bespravnog objekta predmetno zemljiste otkupljuje u
cjelosti neposrednom pogodbom.

Katastarska parcela koja se formira od preostalog zemljista u smislu stava 5
ovog &lana ne moze biti manj od 300m2 i mora imati obezbijeden pristup sa gradske
saobracéajnice ili javnog puta.

Vrijednost zemljista utvrdena u postupku neposredne pogodbe iz stava 1 ovog
&lana moze se po zahtjevu vlasnika i bespravnog objekta otplatiti u najvise 360
jednakih mjeseénih rata za bespravne objekte osnovnog stanovanja, odnosno u
najvise 120 jednakih mjese¢nih rata za ostale bespravne objekte, u skladu sa
ugovorom, uz obezbjedenje potrazivanja.

Katastar je duzan da nakon prijema ugovora iz stava 8 ovog &lana, upise
predbiljezbu, da je kupac vlasnik zemljista ako ispunjava uslove iz predbiljezbe, uz
izjavu o dozvoli uknjizbe nakon otplate cjelokupne vrijednosti zemljista, u slucaju da
kupac otplacuje zemljidte u ratama.

Rok za opravdanje predbiljezbe traje do otplate cijene zemljista u slu¢aju kada
kupac otplac¢uje zemljiSte u ratama.

U sluéaju da kupac otplati cijenu zemlji$ta iz stava 8 ovog ¢lana u cjelosti,
Katastar je duzan da nakon prijema dokaza o tome izvr$i uknjizbu, odnosno upiSe
kupca kao vlasnika zemljista.

Imajuéi u vidu navedene odredbe zakona, jasno je definisano da se prethodna
ulaganja ne mogu uzimati u obzir prilikom legalizacije bespravnih objekata izgradenih
na drzavnoj imovini.
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Fiom: Pedja Mitrovi¢ [pedjamitrovic.pm@gmail.com]
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Sont: Sunday, September 21, 2025 8:23 PM YV -2 A N> & .
To: Sluzba Skupstine Glavnog grada ¢ 2/ Z (/é ) 2)4 [(
Subject: Pitanje odbornika ! 8

Postovani,

Obracam Vam se povodom aktuelnog pitanja legalizacije objekata. Konkretno pitanje se odnosi na objekte

iz 'rad_lcnc na drzavnom ili opStinskom zemljistu. Interesuje me da li ¢e se uzimati u obzir vremenski pcnod
uzorpacije kada su ljudi naseljavali prigradska nasclja koja su bila totalno neuredena, bez puta, vode, struje i
telefonskih komunikacija? Ljudi su samostalno od svojih sredstava finansirali te radove. Da li ¢e se uzeti u obzi
uredenost i struktura zemljista u trenutku uzorpacije jer naselja kao Malo Brdo, Kakaricka Gora i naselje
Mareza se nalaze na izuzetno kamenitom i brdovitom terenu? Ljude je svaki kvadrat uredjenja kostao ogroman
1Z108.

S postovanjem Predrag Mitrovic.

Crna Gora
isarme - - alavni grad - Podgorica
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