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GLAVNI GRAD
GRADONACELNIK
Broj:01-018/25-8 YF K~

Podgorica, 22. decembar 2025. godine

SKUPSTINA GLAVNOG GRADA
PODGORICA

Na osnovu ¢lana 58 stav 1 tacka 2 Zakona o lokalnoj samoupravi
(,,Sluzbeni list Crne Gore, br. 2/18, 34/19, 38/20, 50/22, 84/22,81/25
i 98/25), ¢lana 100 stav 1 tacka 2 Statuta Glavnog grada (,,Sluzbeni list
Crne Gore — Opétinski propisi“, br: 8/19, 20/21, 49/22 i 51/25),
podnosim Predlog odluke o prenosu prava svojine Pravoslavnoj
Mitropoliji Crnogorsko — Primorskoj na gradevinskom zemljistu.

Za predstavnika predlagaca prilikom razmatranja Programa u Skupstini
Glavnog grada i njenim radnim tjelima, odredena je Milica Kadovic,
direktorka Direkcije za imovinu Glavnog grada Podgorica.

GRADONACELNIK,



Na osnovu ¢lana 29 stav 2 i ¢lana 34 stav 3 Zakona o drzavnoj imovini
(“Sluzbeni list CG”, br. 21/09, 40/11 i 23/25), ¢lana 38 stav 1 tacka 9 Zakona o lokalnoj
samoupravi (“Sluzbeni list CG", br.02/18, 34/19, 38/20, 50/22, 84/22, 81/25 i 98/25),
&lana 54 stav 1 tacka 12 Statuta Glavnog grada (“Sluzbeni list CG — opstinski propisi”,
br. 08/19, 20/21, 49/22 i 51/25) i Odluke Vlade Crne Gore, broj 11-011/25-4394/2 od
10.12. 2025.godine, Skupstina Glavnog grada—Podgorice, na sjednici odrzanoj dana

2025.godine, donijela je

ODLUKU
o prenosu prava svojine Pravoslavnoj Mitropoliji Crnogorsko-Primorskoj
na gradevinskom zemljistu

Clan 1
Glavni grad-Podgorica, kao nosilac prava raspolaganja, prenosi Pravoslavnoj
Mitropoliji Crnogorsko-Primorskoj pravo svojine na gradevinskom zemljistu
oznaéenom katastarskim parcelama:

- broj 1820/1 po nacinu koris¢enja livada 3.klase povrsine 176m2 i neplodna zemljista
povréine 556m2 iz Lista nepokretnosti br. 5610 KO Podgorica lll,

- broj 1820/10 po nacinu koris¢enja livada 3.klase povrine 1574m2 iz Lista
nepokretnosti br. 5611 KO Podgorica I,

- broj 1820/11 po nacinu koris¢enja gradevinska parcela povrsine 119m2 iz Lista
nepokretnosti br. 3217 KO Podgorica lll,

- broj 2090/1741 po nacinu koris¢enja gradevinska parcela povrSine 4m2 iz Lista
nepokretnosti br. 720 KO Podgorica |ll,

koje ¢ine Urbanisticku parcelu UP E 265 u zahvatu DUP-a ,lzmjene i dopune
Konik Sanacioni plan®.

Gradevinsko zemljiste iz prethodnog stava prenosi se Pravoslavnoj Mitropoliji
Crnogorsko-Primorskoj, bez naknade, radi izgradnje vjerskog objekta.

Clan 2
Ovlaséuje se gradonacelnik Glavnog grada da u ime Glavnog grada zakljuci
ugovor sa Pravoslavnom Mitropolijom Crnogorsko-Primorskom.

Clan 3
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom

listu Crne Gore - Opstinski propisi".

Broj:
Podgorica, 2025.godine

SKUPSTINA GLAVNOG GRADA - PODGORICE
Predsjednica,
dr Jelena Borovini¢ Bojovi¢



Obrazlozenje

PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donogenje ove odluke sadrzan je u ¢lanu 29 stav 2 i ¢lanu 34
stav 3 Zakona o drzavnoj imovini, kojim je propisano da nepokretnim i pokretnim
stvarima i drugim dobrima u drzavnoj imovini, na kojima odredena svojinska
ovlaséenja vrsi opstina, raspolaze nadlezni organ opstine u skladu sa ovim zakonom i
statutom, uz prethodnu saglasnost Viade, te glanu 38 stav 1 tatka 9 Zakona o
lokalnoj samoupravi i ¢lanu 54 stav 1 tacka 12 Statuta Glavnog grada, kojim je
propisano da Skupstina raspolaze nepokretnom imovinom, osim u slucajevima
otudenja imovinskin prava na nepokretnostima neposrednom pogodbom, utvrdenim
zakonom kojim se ureduje drzavna imovina.

RAZLOZI ZA DONOSENJE ODLUKE

Pravoslavna Mitropolija Crnogorsko-Primorska aktom Mbr.673 od 26.06.2023.
godine, obratila se Glavhom gradu-Podgorica za dodjelu zemljista za gradnju crkve
Svetog Vasilija Ostroskog na Koniku — na urbanistickoj parceli UP E 265 u zahvatu
DUP-a “Konik-Sanacioni plan-izmjene i dopune”.

Shodno izjaénjenju Sekretarijata za planiranje prostora i odrZivi razvoj Glavnog
grada Podgorica, broj 08-332/23-1543 od 05.09.2023. godine, namjena urbanistiCke
parcele UP E 265 u zahvatu DUP-a “Izmjene i dopune Konik-Sanacioni plan” je (OV)

vjerski objekti.

DUP ,lzmjene i dopune Konik-Sanacioni plan® (,SI. list CG-opstinski propisi”,
br.27/10), nalazi se u registru vazece planske dokumentacije.
Prema aktu Sektora za tehni¢ku pripremu i poslove evidencije Direkcije za

imovinu Glavnog grada-Podgorica, broj 13-421/23-428 od 01.12.2025. godine,
Urbanisticku parcelu UP E 265 u zahvatu DUP-a “Izmjene i dopune Konik-Sanacioni

plan” ¢ine katastarske parcele:

_ broj 1820/1 po naginu kori$c¢enja livada 3.klase povrsine 176m2 i neplodna zemljista
povrine 556m2 iz Lista nepokretnosti br. 5610 KO Podgorica I,

- broj 1820/10 po nacginu kori$¢enja livada 3.klase povrsine 1574m2 iz Lista
nepokretnosti br. 5611 KO Podgorica lll,

- broj 1820/11 po nacinu koris¢enja gradevinska parcela povrS§ine 119m2 iz Lista
nepokretnosti br. 3217 KO Podgorica Ill,

- broj 2090/1741 po nacinu koris¢enja gradevinska parcela povrSine 4m2 iz Lista
nepokretnosti br. 720 KO Podgorica lIl.

Predmetne katastarske parcele upisane su u Listovima nepokretnosti broj:
5610 KO Podgorica lll, broj 5611 KO Podgorica lll, broj 3217 KO Podgorica lll, broj
720 KO Podgorica Il kao svojina Crne Gore sa pravom raspolaganja Glavnog grada

Podgorica.

Procijenjena vrijednost predmetnog zemljista iznosi 210,00 eura/m?, shodno
lzviestaju o procjeni Direkcije za imovinu Glavnog grada-Podgorica broj 13-421/23-
428 od 01.12. 2025. godine.



Shodno é&lanu 34 stav 3 Zakona o drzavnoj imovini Viada Crne Gore dala je
saglasnost Glavnom gradu za otudenje predmetnih nepokretnosti, Odlukom broj 11-
011/25-4394/2 od 10.12.2025. godine.

OBRAZLOZENJE KONKRETNIH RJESENJA

Glanom 1 ove odluke Glavni grad-Podgorica, kao nosilac prava raspolaganja,
prenosi  Pravoslavnoj  Mitropoliji Crnogorsko-Primorskoj ~ pravo  svojine  na
gradevinskom zemljistu koje &ini Urbanisticku parcelu UP E 265 u zahvatu DUP-a
Jlzmjene i dopune Konik Sanacioni plan“. Clanom 2 ovlascuje se Gradonacelnik
Glavnog grada da u ime Glavnog grada zakljuci ugovor sa Pravoslavnom Mitropolijom
Crnogorsko-Primorskom dok je Clanom 3 propisano stupanje na snagu odluke osmog
dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne Gore - Opstinski propisi”.

Na osnovu navedenog, predlaze se Skupstini Glavnog grada-Podgorice da
donese odluku o prenosu prava svojine Pravoslavnoj Mitropoliji Crnogorsko-
Primorskoj na gradevinskom zemljistu
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22) dva predstavnika nevladinih organizacija koje se bave
djelatnostima u oblasti: poljoprivrede i ruralnog razvoja, socijalne
i djecje zadtite, zdravstvene zadtite, pomoéi starijim licima i
drudtvene brige o djeci i mladima.

U sludaju odsustva ili sprijeCenosti predsjednika Savjeta da
predsjedava sjednicom Savjeta, zamjenjuje ga ministar finansija.

Predstavnici nevladinih organizacija iz stava 2 tacka 22 ovog
¢lana biraju se u skladu sa propisom kojim se utvrduju kriterijumi i
postupak izbora predstavnika nevladinih organizacija u radne
grupe i druga radna tijela organa drzavne uprave.

Clan 4
Struéne. administrativno-tehnidke i druge poslove za potrebe
Savjeta obavlja sekretar, koji se odreduje iz reda zaposlenih u
Ministarstvu socijalnog staranja, brige o porodici i demografije.

Clan 5

Vlada posebnom odlukom imenuje predsjednika, zamjenika

predsjednika, Elanove i sckretara Savjeta.
Clan 6

Zadaci Savjeta su da:

1) pripremi strategiju za demografiju u cilju upravljanja
demografskim izazovima i suzbijanja negativnih demografskih
trendova, sa prateéim akcionim planovima (u daljem tekstu: strate-
gija), u saradnji sa Ministarstvom socijalnog staranja, brige o
porodici i demografije i prati njeno sprovodenje;

2) organizuje, prati prioritcte, dinamiku i rokove realizacije
aktivnosti Giji su nosioci drzavni organi, organi drzavne uprave,
organi lokalne samouprave, organi lokalne uprave i druge
nadleZne institucije i ocjenjuje postignute rezultate u ostvarivanju
ciljeva strategije;

3) podnosi Vladi i ministarstvima inicijative, predloge, misl-
jenja i analize koje se odnose na ukupno kretanje stanovnistva,
promjene u pojedinim njegovim strukturama i promjene u
ckonomskim, socijalnim, kulturnim i ostalim pokazateljima koji
djeluju na pojedine komponente demografskog razvoja,

4) predlaZe Vladi preduzimanje drugih mjera i aktivnosti od
znadaja za demografski razvoj kad je to u odredenim oblastima
potrebno (npr. mjere i aktivnosti koje se odnose na unapredenje
Zivotnog standarda gradana u ruralnim sredinama, poboljianje
uslova i moguénosti za zaposljavanje, dostupnost i kvalitet obrazo-
vanja i sl.);

5) dostavlja Vladi izvjedtaje o realizovanim aktivnostima sa
ocjenom stanja i analizom koja se odnosi na migraciona kretanja
stanovnidtva i predlogom daljih mjera za uspjesniju implementaci-
ju strategije, najmanje jedanput godisnje.

Clan 7

U obavljanju poslova iz svog djelokruga, Savjet ostvaruje
saradnju sa medunarodnim organizacijama i naudnim ustanovama,
struénim i drugim udruZenjima.

Clan 8

Savjet moze, radi efikasnog i djelotvornog ostvarivanja
zadataka, obrazovati stalne ili povremene radne grupe.

Predsjednik Savjeta moZe, po potrebi, pozivati na sjednice
struénjake, predstavnike akademske zajednice, starjedine organa
drzavne uprave, lokalne samouprave i predstavnike domadih ili
medunarodnih organizacija ili institucija, &iji predstavnici nijesu
&lanovi Savjeta i traZiti podatke, objasnjenja i izvjedtaje u vezi sa
pitanjima koja se odnose na realizaciju zadataka iz ¢lana 6 ove
odluke.

Clan 9
Savjet donosi poslovnik kojim se ureduje nadin rada Savjeta,
kao i druga pitanja od znalaja za rad i ostvarivanje zadataka
Savjeta.
Poslovnik iz stava 1 ovog Elana donosi se ve¢inom glasova
¢lanova Savjeta.
Clan 10
Predsjedniku, zamjeniku predsjednika, ¢lanovima Savjeta i
sekretaru pripada naknada za rad u skladu sa ¢lanom 2 Odluke o

10

kriterijumima za utvrdivanje visine naknade za rad ¢lana radnog
tijela ili drugog oblika rada (..Sluzbeni list CG”, br. 26/12, 27/13,
44/22i 78/22).

Naknada iz stava 1 ovog ¢lana za predsjednika, zamjenika i
¢lanove Savjeta isplacuje se iz budZzetskih sredstava organa ili
institucije na &iji predlog su imenovani, a naknada za ¢lanove
Savjeta koji su predstavnici nevladinih organizacija isplacuje se iz
sredstava Generalnog sckretarijata Viade.

Naknada iz stava 1 ovog &lana za sekretara isplacuje se iz
sredstava Ministarstva socijalnog staranja, brige o porodici i
demografije.

Clan 11

Savjet za svoj rad odgovara Vladi.

Savjet jednom godisnje podnosi Vladi izvjeitaj o radu, koji se
nakon usvajanja objavljuje na internet stranici Vlade.

Clan 12
Rad Savjeta je javan.
Savjet je duzan da javnosti omogudi uvid u svoj rad, u skladu
sa zakonom kojim se ureduje slobodan pristup in formacijama od
javnog interesa i poslovnikom Savjeta.

Clan 13
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja
u,.Sluzbenom listu Crne Gore™

Broj: 11-011/25-4249
Podgorica, 4. decembra 2025. godine

Vlada Crne Gore
Predsjednik,
mr Milojko Spajié, s.r.

2054.

Na osnovu ¢lana 34 stav 3 Zakona o drzavnoj imovini
(..Sluzbeni list CG”, br. 21/09 i 23/25), Vlada Crne Gore na sjedni-
ci od 10. decembra 2025. godine, donijela je

ODLUKU
O DAVANJU PRETHODNE SAGLASNOSTI GLAVNOM
GRADU PODGORICA RADI OTUDENJA
NEPOKRETNOSTI KATASTARSKE PARCELE BROJ
1820/1, 1820/10, 1820/11 I 2090/1741, BEZ NAKNADE

I. Daje se prethodna saglasnost Glavnom gradu Podgorica
radi otudenja nepokretnosti i to:

- katastarske parcele broj: 1820/1 povrine 176m?, iz lista
nepokretnosti broj: 5610 KO Podgorica 111, Glavni grad
Podgorica;

- katastarske parcele broj: 1820/1 povrdine 556m?, iz lista
nepokretnosti broj: 5610 KO Podgorica 111, Glavni grad
Podgorica;

- katastarske parcele broj: 1820/10 povrSine 1574m?, iz lista
nepokretnosti broj: 5611 KO Podgorica 111, Glavni grad
Podgorica;

- katastarske parcele broj: 1820/11 povrine 119m?, iz lista
nepokretnosti broj: 3217 KO Podgorica 111, Glavni grad
Podgorica;

- katastarske parcele broj: 2090/1741 povrsine 4m?, iz lista
nepokretnosti broj: 720 KO Podgorica 1L, Glavni grad Podgorica.

2. Ova odluka ée se objaviti u ,Sluzbenom listu Crne Gore™.

Broj: 11-011/25-4394/2
Podgorica, 10. decembra 2025. godine

Vlada Crne Gore
Predsjednik,
mr Milojko Spaji¢, s.r.



Vuka Karadzi¢a 16, 81000 Podgorica, Crna Gora
lel: +382 20 447 - 180
email: lokalna.samouprava@podgorica.me
www.podgorica.me

12. decembar 2025. godine

©:37 | CRNAGORA
: GLAVNI GRAD PODGORICA

! | SEKRETARIJAT ZA LOKALNU SAMOUPRAVU
—_/ | ISARADNJU SA CIVILNIM DRUSTVOM

Broj: 06-019/25-5298/1

CRNA GORA

GLAVNI GRAD - PODGORICA
DIREKCIJA ZA IMOVINU

N/R direktorki Milici Kadovic

Veza: Zahtjev za misljenje broj 13-421/23-428 od 09. decembra 2025. godine
Predmet: Misljenje na Nacrt Odluke o prenosu prava svojine Pravoslavnoj Mitropoliji Crnogorsko —

Primorskoj na gradevinskom zemljistu

Sekretarijat za lokalnu samoupravu i saradnju sa civilnim druStvom razmotrio je Nacrt Odluke o
prenosu prava svojine Pravoslavnoj Mitropoliji Crnogorsko — Primorskoj na gradevinskom
zemljistu, sa aspekta usaglasenosti sa Zakonom o lokalnoj samoupravi (“Sluzbeni list CG", br.
02/18, 34/19, 38/20, 50/22, 84/22, 81/25 i 98/25), Zakonom o drzavnoj imovini (“Sluzbeni list CG",
br. 21/09, 40/11 i 23/25), Statutom Glavnog grada ("Sluzbeni list CG — Opstinski propisi” br. 08/18,
20/21, 49/22 i 51/25) i Pravno-tehnickim pravilima za izradu propisa (“Sluzbeni list CG", broj 02/10)

i daje sljedece -

MISLJENJE

U normativno pravnom smislu Nacrt odluke o prenosu prava svojine Pravoslavnoj Mitropoliji
Crnogorsko — Primorskoj na gradevinskom zemljistu usagladen je sa Zakonom o lokalnoj
samoupravi, Zakonom o drzavnoj imovini, Statutom Glavnog grada i Pravno — tehnickim pravilima

Za izradu propisa.
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Visnja Jeknic

From; Milica Kadovié¢

Sent: 15 October 2025 08:13

To: Visnja Jekni¢

Subject: FW: Zahtjev Mitropolije Crnogorsko - primorske
Attachments: Mitropolija Crnogorske primorska.pdf; image001.png

Srdacan pozdrav,

Milica Kadovié
direktor

I

T: +382 20 625 607

GLAVNI GRAD PODGORICA Al Jova‘na TomaZevica 2A, 81000
Podgorica

Direkcija za imovinu E: milica.kadovic@podgorica.me
S: www.podgorica.me

From: Marina Andeli¢

Sent: Tuesday, October 14, 2025 2:54 PM

To: Milica Kadovi¢

Cc: Kabinet Gradonacelnika

Subject: Zahtjev Mitropolije Crnogorsko - primorske

UvaZena Milice,

po instrukciji rukovoditeljke, dostavljam zahtje\} Pravoslavne Mitropolije Crnogorsko - primorske, da
pripremite Odluku u skladu sa zahtjevom.

S postovanjem,
Marina Andelic
Sluzba gradonacelnika

(o
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Y MeljyspeMeiy je. 2O TOCIBEAILC IPSNHCKE 10 OBOM NHTAILY. Y jyay 2019, vorume (01-
031/19-3625/1 ox 16.7.2019. romunie), 6110 BHLIEC KOHTAKAT] Mitrpononuje 1t Iasnor rpasa no
osoM nuTaisy. Ilornucan je Cropasym o pjelLaBalLy CHOPIMX HMOBHHCKO-IPARIMX NHTAIL,
yekano ce uiMjewTame nujade... Haxanoct, 6e3 ikakpor pesysrara i y3 0301ILIC 11, HONARILAMO,
JHCKPHMHHATOpHE ONCTPYKIje O CTPAHE TPANCKe Yipane, miau nitje poujemsen Murporomiju.
Hajresxa enuzona je Guna xapa cc, Cinty Ha cpaMory, Ha Iapleai peli onpesjesbenoj 3a BCPCK
ofjexat, npuBENG Kpajy MPOUCAYPY 38 MIIpauiby npliBpeMcHOT objckta ~ ayTo NCPHOIHUC,
TocTojana je jacka Hamjepa Aa ce 11a Tdj Haulil NOXyIua YHH3WTH BOJL BC/MKOT Gpoja njepuuka i

rpaljaua Konuxa, Koju Cy ce, HaKkoH WTO j¢ JOKalja cTape nujaue Ha Komixy onpehena 3a sjepexi
o6jexar, aeli MOBPCMCHO OKYMBAIN 1A TOM Mjcery, Te cy 2017, rojuie y NETHIH]I CAKY T 1t OKO
CC/laM XHJBALA NOTHHCR OHUX Xoju moapxasajy A8 cc MuTponomsjn Aoaujent Ta noKaupja 3a
warpazisy Bjepckor’ objexTa. 3aminsLipo je na je Mey notnnchunima Gito 1 rpaljana ncnamexe
DjCPOKCHOBHJCCTH, KAO Ji PHMOKATOMMHHKHY CRELITCHI{KA koju y 6nu3iRN uMajy ciojy Goromomy.

Haxon NOMHTHYKAX n_pomjcna, a NAJIaMO CC M CYLUITMIICKC NPOMjEHC OA0CA APXKABHHX
_ BISCTH ¥ JIOKAJIHE camoynpane npenma Lipkex, cMarpaMo 1A je JIOWA0 TPCHYTAK Jia CC H 0BO NHTaWke

pHjellIH.y CKIlAZY. & HITEPCCHMA rpaljana IToaropuue. Jla jC 1LHXOB HECYMIbHB BHTCPEC H3rpajliLa
| NpaBOCNABHOT XpaMa, TO ﬁy‘nocajenommu CBOJHM NOTIHCHMA, WTO je 1 noTepleno oarosapajyiniM
- TUIAHCKIM HOKYMEHTHMA, !

k : Oriliodes Metropalltap pfMonienepre & Conxtlinds
. * B1250 Cetinje-Montencgro, Teliftx: ¢ 3B2-41/231-273, 231-193, ewalmitropolija.me, wwawanitiopolijame




L |

HakHIe, oKWy Heaamero] saje:ming na JUYTI72 weror JIYTT . Komig = Canasison naau’ o1
NpCKD 3,5 Nibada Kmivipara, nqm;_\'jc'\m JELCC Ba HCTH Haunn ':1{];"15{_',_']“ H| !lm.lle MuTporoTin
ypoanncTika napuena £ ¥11265 13 eror HVTL Hije maozver xa Bac noacjersivo. ne paii
BjCPCKOI MPCOPOjaBaLa. 11cro pacuy HIVCTPORIILA prisjepa THCKpIMIauGe xojy sCh Jcucnijama
Tpne npasocaasi rpahiainy Moropue. aa je na nocaeamen nonwcy v Moropiun 614770 HCWTO
npeko 11 01cT0 rpahana neaaneke pieposicnosyjectt, a npeko 78 vacto npanocnasiuX. [pu
1aKB0M oanocy. Heaaveraj sajesummn je, ociy rope nosenyTe napnesic. cacsi Heangliy,s 02
JEANOj 08 MOCHLKN ¢je npersozmor caspna Cryimnrine [Iasnor rpaia 103jc.bCHa Jois
jeaua mapueaa ua Crapos Aepoapomy o1 piecet xibaza ksapara. Jakie. Henamero)
saje;utis €a 11 aacto rpahana oo 33,5 xnmaia KBApaTa 3a njepeke odjekre — [Tpasocaaniio)
Lpxsit ca 78 oacro rpahana 3acaa nujeitan KBAIpar. )
300r rope mamciennux pawiora meanmo Bac @ NOKPCNCTS mpouEIYpY 33 J0Ijelty
ypoanucriuge napucsie I YI1265 JIVTT Konnk - Cananont nzan™ Miurpoio:sii ipioropexa-
npUMOPCKO] pa;ut m3rpaziLe upkne Creror Bacisitja OcTpouIKor ¢a TPOXICKI JOMOM.

Frrasin rpazt je oner na novew: Kao urro je Cxymumuna Taaytior rpasa sehi oajeu, Oes

1piaor:

- Nonne Upkpeue onumsne Tloaropuiga 6p. 98 01 3. wosesipa 2009. {Bam 6poj 08-350/09-499)

= Houuc surponoanta upkoropexo-npnsoperor Asdictoija AEMap. 1672 01 8.10.2011. (01-
051/11-5983)

- Jlonue suTponoauTa uproropeko-npinvopekor Asidnrionnja AEMGp. 53 01 24.1.2017.

+J1onHE MITPONOTI IpHOTOPCEO-NPHNMOPCKOT Asipuaoxitja ca perisuijonm rpajana AEMGp. 332
0124.1.2017. (Baw Gpoj 01-031/17-2663)

- ¥prenusja nennuuje Lpxscie onumnne [ozropina dp. 3172017 0 18. oktodpa 2017, (Baws §poj
01-031/17-7633)

C nowrosamen 1 HajO0OLHM KeTas,

MOTPONOINT
PHOIOPCKO-NIPIIMOPCKII

ek, ' ot A 03




CRNA GORA

GLAVNI GRAD PODGORICA

Sekretarijat za planiranje prostora

i odriivi razvoj

Sektor za izgradnju i legalizaciju objekata

(1>

Broj: 08-332/23 - 1543

Za: Glavni grad Podgorica
Direkcija za imovinu

Predmet: Izvod iz DUP-a

Ul. Vuka KaradZi¢a br.41

81000 Podgorica, Crna Gora

Telefon: 020/ 625-637, 625-647

Faks: 020/ 625-680

e-mail:
sekretariiat.nlaniranie.uredienie@podgorica.me

05. septembar 2023. godine

05 .09 LA3.

Bty >

Dana 30. avgusta 2023. godine obratili ste se ovom Sekretarijatu zahtievom (Vas br. 13-
421/23-428) za izdavanje izvoda iz DUP-a za urbanisti¢ku parcelu E 265 u zahvatu Dup-a

_Konik — Sanacioni plan®.

S tim u vezi, u prilogu akta dostavljamo Vam trazeni izvod iz DUP-a “lzmjene i
dopune Konik sanacioni plan” (SI. List C.G. — Opstinski propisi, br. 27/10), a za urb.parcelu

265, Zona E.

Ulica Vuka Karadzica br. 41, 81 000 Podgerica; Tel: 382 20 625 64

OVLASGENO SLUZBENO LICE |
ZA LEGALIZACIJU BESPRAVNIH OBJEKATA

7, +382 20 625 637; Fax: +382 20 625 680

=




) IZVOD IZ PLANSKOG DOKUMENTA

4| Crna Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odr¥ivi 1azvoj
Broj: 08-332/23 - 1543

Podgorica, 05.09.2023.god.

Cma G

DUP "Konik sanacioni plan - izmjene i dopune” (SLlist C.G. - Opétinski propisi, br.27/10) Gl g Podoric

Podnosilac zahtjeva: Direkcija za imovinu

PRILOG - Parcelacija

KOORDINATE TACAKA
Y X

373 6605865.23 4700122.63
372 6605890.22  4700077.00
1 6605890.53  4700076.13
2 6605890.56  4700075.18
K] 6605890.30  4700074.27
371 6605889.77 4700073.49
4 6605889.03  4700072.92
369  6605847.97 4700049.95
5 6605846.57  4700052.24
368 6605845.79  4700053.73
6 6605829.92 4700078.16
7 6605829.59  4700078.84
367 6605829.45 4700079.58
8 6605829.38  4700081.03
366 6605830.73  4700085.43

365 6605838.98 4700096.30
377 6605840.99  4700094.78

376 6605859.15 4700118.65

375 6605857.14  4700120.18

9 6605859.48  4700123.20
374 6605860.97 4700124.37

10 6605863.50 4700124.18
11 6605864.60  4700123.45

A 7 @
1820/10

UP 265

1820/1

Prema smjemnicama vaZeéeg planskog dokumenta, namjena UP 265 je (OV) vjerski objekti. o .
Planski dokument se nalazi u registru planskih dokumenata Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.
Horizontalni i vertikalni gabariti plariranog objekta po UTU-ima koje izdaje ovaj Sckretarijat.




IZVOD IZ PLANSKOG DOKUMENTA

Cma Gora

Glavni Grad Podgorica

Sekretarijat za planiranje prostora i odrZivi razvoj
Broj: 08-332/23 - 1543

Podgorica, 05.09.2023.god.

Cima Cor

DUP "Konik sanacioni plan - izmjene i dopune" (SLlist C.G. - Op3tinski propisi, br.27/10) Ol yd hatouic
Podnosilac zahtjeva: Direkcija za imovinu
PRILOG - Parcelacija
KOORDINATE TACAKA
¥ ¢

1820/10

UP 265

1820/1

373
372

in
369

368
367
8

366
365
377

376
375

374
10
1

6605865.23  4700122.63
6605890.22  4700077.00
6605890.53  4700076.13
6605890.56  4700075.18
6605890.30  4700074.27
6605889.77  4700073.49
6605889.03  4700072.92
G605847.97  4700049.95
6605846.57 4700052.24
6605845.79  4700053.73
6605829.92  4700078.16
6605829.59  4700078.84
6605829.45  4700079.58
6605829.38  4700081.03
6605830.73  4700085.43
6605838.98  4700096.30
6605840.99  4700094.78
6605859.15 4700118.65
6605857.14  4700120.18
6605859.48  4700123.20
6605860.97 4700124.37
6605863.50 4700124.18
6605864.60 4700123.45

Premaz smjernicama vaZeeg planskog dokumenta, namjena UP 265 je (OV) vjcl::fld objekti. .
Planski dokument se nalazi u registru planskih dokumenata Ministarstva elc-ologljf:, prostornog planiman
Horizontalni i vertikalni gabariti planiranog objekta po UTU-ima koje izdajc ovaj Sekretarijat.

ia i urbanizma.
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SEKTOR ZA TEHNICKU PRIPREMU | POSLOVE EVIDEN CIJE

IZJASNJENJE
pPo predmetu br., 13-421/23-428

Postupajuci PO gore navedenom predmety izvrsio sam uvid u rjeSenje
Uprave za Kkatastar j drZavnu imovinu by, 101—919/21-3659—up od
31.03.2021 god. o parcelaciji po DUP-y »Konik Sanacioni plan” za
urbanisti¢ku parcely Up 265 Zona E i konstatujem da urbanisticku parcely
br. 265 &ine sljedece katastarske parcele:

- kat.par. br, 1820/1 iz LN br. 5610 KO Podgorica I1T - svojina Crna
Gora subjekat raspolaganja Glayni grad Podgorica

- Kkat.par. br. 1820710 iz LN br. 5611 KO Podgorica - Svojina
Crna Gora subjekat raspolaganja Glavni grad Podgorica

- kat.par. br. 1820/11 iz LN br. 3217 KO Podgorica I1I- Svojina
Crna Gora subjekat raspolaganja Glavnij grad Podgorica

- kat.par. br. 2090/1747 iz LN br. 720 KO Podgorica III- svojina
Crna Gora subjekat raspolaganja Glavni grad Podgorica

Prilog: izvodi iz Lni izvod 1z DUP-a za UP 265,

Podgorica,
01.12.2025 godine
Izvjestaj sadinio:

Dalibgr Maras - geometar




cKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 01.12.2025 10:57

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 01.12,2025 10:57
KO:  PODGORICA 111

LIST NEPOKRETNOSTI 5610 - 1ZvoD

Podaci o parceli

; Broj Plan | Dpatum Potes ili Nacin kori$¢enja Povrsina
Bro;/podbroj! Zgrade | Skica ’ upisa ! ulica i kuéni broj { Osnov sticanja m? Prihod
Livada 3. klase
1820/1 f_f'a 485 ;fg;'gggﬁf‘““ ODLUKA DRZAVNOG 176 |1.00
ORGANA
Neplodna zemljista
1820/1 22 e 01.12.2025 | VOIVODE MIRKA ODLUKA DRZAVNOG 55 | 0.00
158/89 PETROVICA
ORGANA
| l l [

] Podaci o viasniku ilj nosiocu prava

[mtiénl broj - ID bw Naziv nosioca Prava - adresa i mjesto

¥ CRNA GORA- SUBJEKT RASPOLAGANJA GLAVNI GRAD PODGORICA ’ Svojina

[Osnov prava [Obim prﬂ
I 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

1ups:.-‘.fmm.ckar,astar.rneiekalastar—web;‘acﬁonfsearchflmreporlNcw




e LY 11 ]

eKatastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 01.12.2025 10:57

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 01.12.2025 10:57
KO: PODGORICA 111

LIST NEPOKRETNOSTI 5611 - 1zvop

Podaci o parcelj

Bro,fpodbro; Broj zgrade Datum upisa

VOJVODE MIRKA PETROVICA

N
I

PR

Nacin kori3¢enja
Osnov sticanja
Livada 3, klase
PRAVNI PROPIS

Podaci o viasniky ijj nosiocu praya
Maticni broj - 1D broj

Naziv nosioca Prava - adresa i mjesto

s S

CRNA GORA- SUBJEKT RASPOLAGANJA GLAVNI GRAD PODGORICA

Svojina

————

Podaci o teretima i ogranicenjima

0

1 Livada 3. klase | 01.04.2027

Broj/podbroj | Broj zgrade |PD] Redni broj [ Nacin kori3¢enja [ Datum upisa | Opis prava
1820710 | [ ] | L58 M

|_ZABILJ. STRUJN] KABA

1ups:!.-’mm.ekatastar.me.-’ekalastar-webiaction!search!knreounan




T112.25, 11:02 eKalastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 01.12.2025 11:01

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 01.12.2025 11:01
KO:  PODGORICA Il

LIST NEPOKRETNOSTI 3217 - 1ZVvOoD

Podaci o parceli

- ; Plan Potes ili Nacin kori3¢enja . ;
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povr§ina m2 (Pnho;(
34 Gradjevinska parcela
1820/11 69/89 12.03.2024 [ KONIK PRAVNI PROPIS 119 , 0.00 '

Podaci o vlasniku ili nosiocy prava

Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa { mjesto

lOsnov prava lObim prava_l

CRNA GORA- SUBJEKT RASPOLAGANJA GLAYNI GRAD PODGORICA ’ Svofina ‘ i1 1

Podaci o teretima i ogranicenjima

-

Broj/podbroj | Broj zgrade |PD] Redni broj | _Nacin korizéenja | Datum upisa

Opis prava

1820/11 | 0 | ] 1 | Gradjevinska parcela | 12.03.2024

ZABILJ. STRUJNI KABAL 30 M |

https'ﬂmvw.ekataslar.mefekataslar-web!action!saarchfknrennrmnw




1 1£.£9,11:04 eKalastar

Korisnik: KORISNIK
Datum i vrijeme Stampe: 01.12,2025 1 1:03

PODRUCNA JEDINICA
PODGORICA

Datum: 01.12.2025 11:03
KO:  PODGORICA Il

LIST NEPOKRETNOSTI 720 - 1ZVOD

mdaci o parceli —ll
; ) Plan Potes il ! Nacin koris¢enja 5 5 1oy
’Broﬂpodbroj rBro_i zgrade ] Skica ’Datum upisa ! ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m? |Prihod

15 Gradjevinska parcela
L 2090/1741 r39/94 08.07.2024 | CEMOVSKO POLJE PRAVNI PROPIS 4 ’OIth
L | | l
Podaci o viasniku ili nosiocy prava l
Matiéni broj - ID broj | Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava[Obim prava
. CRNA GORA- SUBJEKT RASPOLAGANJA GLAVNI GRAD PODGORICA ’ Svojina ! 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

httpsj.-‘www.ekataslar.me;‘ekataslar-web!aclion,’searchﬁ(nmnnnupw
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Crna Gora

Glavni grad Podgorica
Direkcija za imovinu
Broj : 13-421/23-428

1ZVJESTAJ O PROCJENI TRZISNE VRIJEDNOSTI NEPOKRETNOSTI

ZEMLJISTA U SKLOPU URBANISTICKE PARCELE UP 265, ZONA E
U ZAHVATU DUP-A ,,KONIK —- SANACIONI PLAN“ U PODGORICI

Podgorica, decembar 2025. godine




| Procjena vrijednosti zemlji§ta UP 265, zona E, DUP “Konik-sanacioni plan”, decembar 2025.

l
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Procjena vrijednosti zemljista UP 265, zona E, DUP “Konik-sanacioni plan”, decembar 2025.

1.Uvod
1.1.Svrha procjene

Svrha procjene je utvrdivanje trzisSne vrijednosti gradevinskog zemljista u sklopu
urbanisticke parcele UP 265 u okviru Zone E u DUP-u »Konik — sanacioni plan« u Podgorici, a
po zahtjevu Mitropolije Crnogorsko - primarske. Predmetno zemljiste je evidentirano u listovima
nepokretnosti LN 720, LN 5610, LN 5611 i LN 3217 KO Podgorica Ill.

Ova procjena je uradena kroz primjenu Evropskih standarda za procjenu nekretnina
(European Valuation Standards, 2025), a saglasno Pravilniku o metodologiji za procjenu
vrijednosti imovine (,Sl.list CG", br. 126/22).

1.2. Ildentifikacija nepokretnosti

Identifikacija i pregled predmetne nepokretnosti obavljena je na osnovu izvoda listova
nepokretnosti LN 720, LN 5610, LN 5611 i LN 3217 KO Podgorica Ill, aZurirani 01.12.2025.
godine i preuzeti sa zvaniénog sajta Uprave za nekretnine CG i kopije plana.

1.3. lzvori informacija

Procjena vrijednosti nepokretnosti je bazirana na pregledu dostupne dokumentacije:
listova nepokretnosti LN 720, LN 5610, LN 5611 i LN 3217 KO Podgorica Ill i kopije plana,
lzvoda iz DUP-a «Konik — sanacioni plan« br. 08-332/23-1543 od 05.09.2023. godine, izdati od
strane Sekretarijata za prostorno planiranje i oddrzivi razvej, zatim na osnovu uvida u postojece
baze podataka o eksproprijacijama, dokompletiranjima urbanistickih parcela i prodaji
nepokretnosti putem javnog oglasavanja koje posjeduje Direkcija za imovinu, te podacima
Uprave za statistiku CG, informacijama od lokalnih agencija za nekretnine i sprovedenim
analizama i istrazivanjima iz medija, tender oglasa i sl.

http://www.monstat.org/ca/
http://www.realitica.com/
hitp://\wwwy.estitor.com/
hitp://www.patuljizk.me

U toku postupka izrade ove procjene vrijednosti, izvrSena je provjera dostupne
relevantne dokumentacije, sprovedena analiza raspoloZive baze podataka i istraZivanje trzista
nekretnina za slicne nepokretnosti, uz primijenu korekcije na uporednim podacima.

1.4. Metodoloski pristup procjene vrijednosti

Procjena vrijednosti ¢e se izvrsiti primjenom Evropskih standarda za procjenu nekretnina
(European Valuation Standards, 2025), a saglasno Pravilniku o metodologiji za procjenu
vrijednosti imovine Ministarstva finansija CG ("Sl. list CG" 126/22).




| Procjena vrijednosti zemlijista UP 265, zona E, DUP “Konik-sanacioni plan”, decembar 2025.

|

1.5. Datum procjene

Dokumentom koji slijedi u nastavku vrSi se procjena vrijednosti  predmetnih
nepokretnosti sa presjekom stanja na dan 01.12.2025. godine.

2. Podaci o nepckretnosti

2.1. Naziv (vrsta) nepokretnosti

Predmet procjene je gradevinsko zemljiste ukupne povréine 2.429m2, koje prema
planskoj dokumentaciji &ini urbanisticku parcelu broj UP 265, Zona E u DUP-u »Konik —
sanacioni planc, a locirano je u ul. Zrtava fasizma u naselju Konik u Podgorici (preko puta
restorana Pod Orah).

2.2. Katastarski podaci

Predmetne nepokretnosti su u katastarkom operatu upisane u listovima nepokretnosti :

LN 720 KO Podgorica Ill :

- Kat. parcela br. 2090/1471, gradevinska parcela, povréine 4 m?
LN 5610 KO Podgorica lll :

- Kat. parcela br. 1820/1, livada 3. klase, povrsine 176 m?

- Kat. parcela br. 1820/1, neplodna zemljista, povrsine 556 m?

LN 5611 KO Podgorica lll :
- Kat. parcela br. 1820/10, livada 3. klase, povrsine 1.574 m*

LN 3217 KO Podgorica lll :
- Kat. parcela br. 1820/11, gradevinska parcela, povrsine 119 m?

2.3. Adresa nepokretnosti (ulica, broj, mjesto)
Ul. Zrtava fasizma b.b. u Podgorici.
2.4. Dokaz vlasnistva

Na osnovu izvoda listova nepokretnosti LN 720, LN 5610, LN 5611 i LN 3217
KO Podgorica I, preuzeti sa zvaninog sajta Uprave za nekretnine CG i azurirani 01.12.2025.
godine, predmetne nepokretnosti su :

- vlasni$tvo Crna Gora — raspolaganje Glavni grad Podgorica, u obimu prava 1/1, sa
upisanim osnovom sticanja — pravni propis i odluka drzavnog organa.

2.5. Tereti i ogranicenja

U “G" listova nepokretnosti - u podacima o teretima i ogranienjima, za predmetne
nepokretnosti stoji “Ne postoje tereti i ogranicenja”.
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stambeno-posiovne zgrada u novije viijema. Zonu karakteri$e velika gustina naseljenosti sa
prosjecnim uslovima stanovanja i poslovanja

Udaljenost lokacije od glavnog gradskog trga, Trga nezavisnosti - starog centra grada, je
oko 2km, a udaljenost od autobske i Zeljeznicke stanice oko 1km. Aerodrom se nalazi na
udaljenosti od oko 10km.

Saobradajna infrastruktura lokacije je dobro riesena. Predmetna parcela se nalazi

neposredno uz ul. Zrtava fasizma, koja se ukrita sa ulivom V proleterske, koja dalje vodi prema
centru grada.
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4. Analiza formalno Pravnog statusa nepokretnosti i urbanisticki parametri

Predmetno zemljiste se nalazi se u zoni obradenoj DUP-om i predstavija gradevinsko
zemljiste. Prema lIzvoda iz DUP-a «Konik — sanacioni plan« br. 08-332/23-1543 od 05.09.2023.
godine, izdaogi od strane Sekretarijata. za prostorno planiranje i oddrzivi razvoj, predstavlja
urbanisticku parcelu namijenjenu za izgradnju vjerskog objekta.

5. Analiza trzista

Trziste nekretnina u Crnoj Goii je i dalje nedovoljno uredeno. Baze podataka o
sprovedenim kupoprodajama i statistickim obradama istorijskih podataka su u veéini slucajeva
nedostupne, nepotpune i samim tim nadovoljno pouzdane.

Medutim, trend kretanja cijena nekretnina seé moZe pratiti sa relativno dobrom
pouzdano$éu na osnovu analize padataka o kretanju ciiena stanova novogradnje i udestalosti
transakcija, koje publikuje MONSTAT, kao i pracenjem i analizom kretanja ponudbenih cijena
agencija za promet nekretnina u predhodnom periodu.

Tako se na osnovu pokazatelja koje publikuje MONSTAT moze izvesti mislienje da je u
zadnje dvije godine, generlno gledano, trZiste nekretnina stabilno, kako na nivou Crne Gore
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tako i u samom Glavnom gradu Podgorica, uz rast cijena nekretnina od oko 10% u odnosu na
01.01.2025. godine. Medutim, segmentarno gledano po vrstama nepokretnosti, uotava se da je
najdinamié&niji promet stmbenih prostora, dok je promet poslovnih prostora i zemljiSta na nesto
nizem nivou, sa izuzetkom najatraktivnih lokacija.

Trziste zemljisnih parcela

Na osnovu podataka iz kupoprodajnih ugovora Glavneg grada, proizilazi da se u zadnje
tri godine cijene zemljista na predmetnom lokalitetu kreéu od 180-300 €/m2. Cijene variraju u
zavisnosti od mikrolokacije (pozicioniranosti u odnosu na saobracajnice i znacajne objekte),
veligine i oblika parcele, namjene prostora, urbanistickih parametara i infrastrukturne
opremljenosti.

Na osnovu podataka o ostvarenim kupoprodajama zemljista, odabranl su komparativi za
koje se smatra da zadovoljavaju uslov da budu adekvatni za predmetnu nepokretnost uz
odgovaraju¢a prilagodavanja i to:

Uporedna nekretnina C1
Izvor ; https://www.realitica.com/hr/listing/36139258
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6. Metode procjenjivanja

Postoji nekoliko tehnika za utvrdivanje vrijednosti neizgradenog zemljista :

Glavna metoda

Metoda komparativa prodaje (uporedenja) : |zabrani komparativi prodaje neizgradenog
zemlji$ta se analiziraju, uporeduju i uskladuju sa oscbinama zemljista koje se procjenjuje, da bi
se obezbijedile indikativne vrijednosti za dati slucaj. Prilagodavanja se prave u dijelu razlika
izmedu uporedivanih parcela kako bi se uspostavili parametri procjene za zemljiste koje se
procjenjuje. Ukoliko podaci o nedavnim transakcijama nijesu dostupni, procjenjivac se mora
osloniti da druge izvore informacija (agencije za nekretnine, tender oglasi, web stranice itd.).

Alterantivhe metode

Metoda ekstrakcije : Da bi se doslo do vrijednosti zemljista, od ukupne prodajne cijene
nekretnine se oduzimaju procijenjeni amortizovani troskovi unaprijedenja. Ova metoda je
primljenljiva kada je vrijednost objekta u odnosu na ukupnu vrijednost nekretnine generalno
mala i kada se vrijednost objekta mozZe relativno lako identifikovati (najées¢e se Koristi u
ruralnim podrugjima). Procjenjivaé mora biti u stanju da odredi amortizovanu vrijednost
unaprijedenja na lokaciji.

Metoda alokacije : Udio vrijednosti zemljista u ukupnoj vrijednosti nekretnine se izvlaci iz
komparativnih prodaja i primjenjuje se na predmetno zemljiste. Ova metoda je primjenljiva kada
ne postoji dovoljan broj komparativa neizgradenih parcela i kada je vise potrebna provjera
“razumnost” cijena, nego formalno mislienje o vrijednosti. Ogranicenja ove tehnike su Sto je
potreban veliki broj podataka o prodajama da bi se podrzao ovaj metod, moze se koristiti za
zemljiSte u neposrednoj blizini nekretnina za koje postoje podaci o prodaji, parcele sa visSkom
zemljista je tesko procijeniti metodom alokacije.

Rezidualna metoda : Ocekivana trzina vrijednost se, nakon realizacije gotovog
proizvoda,umanjuje za troskove bez cijene zemljista, da bi se dobila vrijednost koja se smije
utroditi za dobivanje zemljista. Primjenjuje samo pri odredivanju vrijednosti zemljisSne parcele s
mogucnodcu izgradnje. Za ovu tehniku se generalno smatra da je nepouzdana i suviSe
§pekulativna za dobijanje vrijednosti zemljiSta. Potrebno je da se zadovoljesljedeci uslovi za
njenu upotrebu: oéekivana trzisna vrijednost objekta je poznata ili se moze procijeniti, troSkovi
izgradnje se mogu tacno odrediti, stope kapitalizacije za objekat i za zemljiste su poznate.

Kapitalizacija rente : Renta predmetnog zemljista se kapitalizuje stopom kapitalizacije
dobijenom sa trZista, da bi se dobila procijenjena vrijednost zemlji$ta.Ova metoda je korisna
kada se komparativne rente, stope i faktori mogu dobiti analizom prodaje rentiranog zemljista.
Moze biti potrebno uskladivanje indikatora vrijednosti imovinskih prava, kada renta po
postojecem ugovoru nije u skladu sa trzisnim rentama.

Analiza diskontovanog novéanog toka (DNT) — Analiza podijeljenog razvoja : Direktni i
indirektni trodkovi kao i profit ivestitora se oduzimaju od procjenjene bruto cijene zavrSenih
parcela, a dalje neto prodaje se diskontuju na sadasnju vrijednost po trzisnoj diskontnoj stopi za
period razvoja i apsorpcije. Primjenjuje se kada je za neko neizgradeno zemljiste HABU da se
razvije i proda kao isparcelisano na manje djelove. Ograni¢enje kod analize diskontovanog
nov&anog toka je to $to zahtjeva znagajnu kolicinu podataka o planiranom razvoju.
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7. Metodologija procjene

Misljenje o vrijednosti procjenjivane nepokretnosti je formirano na osnovu analize trzista

koje se oslanja na podatke Preuzete iz naSe baze podataka kao | informacije prikupliene sa web

medunarodnim standardima (EVS) i Pravilniku o metodologiji za procjenu vrijednosti imovine.

Usvojen je osnov vrijednosti, dan na koji Je vrSena procjena i metode koje najbolje odgovaraju
svrsi, predmetu procjene i raspolozivim podacima.

7.1.0snov vrijednosti

imovina ili obaveza moze biti razmijenjena na odredeni datum, u transakciji izmedu
zainteresovanog kupca i zainteresovanog prodavca, pod objektivnim uslovima, posle
odgovarajuéeg marketinga, pri éemu obje strane posjeduju odgovarajuéa znanja i informacije i
djeluju bez prinude (Pravilnik o metodologiji za procjenu vrijednosti imovine -,Sl.list CG", br,
126/22).

7.2. Analiza optimalne iskoris¢enosti - HABU analiza

Optimalna iskorigéenost (Highest and Best Use) pedrazumjeva upotrebu imovine koja
maksimizira njegovu produktivnost, a pri tome je fizicki moguéa, pravno dopustena i finansijski
izvodljiva. TrZisna vrijednost procjenjivane nepokretnosti po pravilu podrazumjeva njenu
optimalnu iskori§éenost. S obziorm da je predmetno neizgradeno zemljiste razradeno detaljnim
urbanistickim planom (DUP), smatra se da je njegovim privodenjem planiranoj namjeni
zadovoljen zahtjev za optimalnu iskori$éenost.

7.3. Progjena

Shodno prirodi predmetne nepokretnost i raspolozivosti informacijama, prociena je
uradena primjenom trziSnog pristupa kroz Komparativhu metodu - metody uporedivanja
vrifednosti.

Komparativna metoda

Metoda se sastoji u prikupljanju i uporedivanju vrijednosti koje se formiraju u prometu na
lokalnom trZistu za identicne ili uporedne nekretnine, u bliskom vremenskom razdoblju. Bududéi
da su nepokretnosti heterogene, u toku poredenja su se razlike kao &to su lokacija, veliina
objekta, indeks izgradenosti i pokrivenosti parcele, opremljenost objekta, infratsrukturna
opremljenost i sli¢no, korigovale na naéin $to su imale pozitivan, odnosno negativan uticaj na
traZzenu vrijednost neokretnosti, uvazavajuéi naéela kao $to su promjene, ponuda i potraznja,
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konkurencija, supstitucija i uskladenost. Kao relevantni komparativi posluzili su nepokretnosti
detaljnije navedene u dijelu Analiza tr3ista (komparativi C1 do C3).

Kao rezultat primjene komarativne metode dobijena je vrijednost zemljiSta bez uredenja
terena i infrastrukturne opremljenosti kako je to u narednoj tabeli dato:

Nekretnina

Uporedna 1 Uporedna 2 Uporedna 3
OSNOVNI PODACI
Kupoprodajna ili cijena u ponudi 270,000.00 € 200,000.00 € 185,000.00 €
powsina m? 1,697.00 707.00 600.00
jediniéna cijena €/m? 159.10 282.89 325.00
EKONOMSKI T PRAVNI ASPEKTI
Vrsta transakcije ponuda ponuda ponuda
Poredenje 0.95 0.95 0.95
Prilagedena prodajna cijena po m? 151.15 268.74 308.75
Datum ponude 2025 2024 2025
Brzina prodaje 1.0 1.10 1
Prilagodena prodajna cijena po m? 151.15 295.62 308.75
Vlasnitka prava Masnik Masnik Masnik
Poredenje 1.0 1.0 1.0
H%godena prodajna cijena po m? 151.15 295.62 308.75
FIZICKKt ASPEKTT
Lekacija sliéna bolja sliéna
Poredenje 1.0 0.95 1.10
Prilagodena prodajna cijena po m? 151.15 280.83 339.63
Zona prema prostornom planu urbanizovano zemljiste urbanizovano urbanizovano
Poredenje 1.0 1.0 1.0
Prilagodena prodajna cijena po m? 151.15 280.83 339.63
Velitina zemljista slicna manja manja
Poredenje 1.0 0.95 0.95
Prilagodena prodajna cijena po m? 151.15 266.79 322.64
Saobraéajni i drugi pristup obezbijeden obezbijeden obezbijeden
Poredenje 1.0 1.0 1.0
Pnlagodena predajna cijena po m® 151.15 : 266.79 322.64
Atraktivnost nepokretnosti belja bolja bolja
Poredenje 0.85 0.85 0.85
Prilagodena prodajna cijena po m? 128.48 226.77 274.25
Komunalna infrastruktura standardna standardna standardna
Poredenje 1.0 1.0 1.0
Prilagodena prodajna cijena po m? 128.48 226,77 274.25
INDIKATOR VRIJEDNOSTI
(€/nv) 209.83

Procijenjena vrijednost zemljista po m2 iznosi = 210,00 €/m2 (zackruzeno)

Ukupna procijenjena vrijednost zemljista iznosi: 2.429 m2 x 210,00 €m2 = 510.090,00 €
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8. Zakljuéak

Trzi$na vrijednost zemljista

UvazZavajuéi svrhu procjene,
procjenjivane nepokretnosti, vrijednost predstavlja

indikaciju Trzisny vrijednost za zemljiste na Up 265, zona E u zahvatu DUP-a “Konik ~
Sanacioni plan” na dan procjene 01.12.202s. godine.

Obradila :
Sonja Ivanovig, dipl. ing. grad.
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