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Gradevinsko zemljiste predstavija zemijiste koje je po vazeéim planskim dokumentima predvideno za
gradnju objekata, bilo stambenih, poslovnih, infrastrukturnih ili drugih namjena.

U praksi, to znaéi da:

- parcelaima plansku dokumentaciju (GUP, DUP, lokalne urbanisticke planove),
- moguce je dobiti urbanisticko-tehnicke uslove (UTU) i gradevinsku dozvolu,
- unajvecem broju slu¢ajeva ima pristup putu, infrastrukturu (struja, voda, kanalizacija).

Podkategorije gradevinskog zemljista

Kako bi analiza bila preciznija, gradevinsko zemljiste se u izvjestaju dijeli na:

1. Gradsko gradevinsko zemljiste

a) Nalazi se u okviru izgradenog urbanog podrucja (npr. Tolosi, Stari Aerodrom, Centar, Blokovi,
Donja Gorica).

b) Ima potpunu infrastrukturu i prikljucke.

c) Planom detaljno obuhvaceno (DUP ili GUP).

d) Cijena je najveca zbog atraklivne lokacije i moguénosti brze gradnje.

2, Prigradsko gradevinsko zemljiSte

a) Nalazi se u okolini grada, obi¢no u zonama sa djelimiénom urbanizacijom (Golubovci, Beri,
Donji Kokoti).
b) Moguce je graditi, ali:
-  Cesto nedostaje kompletna infrastruktura,
- mozda su potrebni dodatni zahvati (pristupni put, struja, voda),
- planovi su u nivou GUP-a, ali bez detaljne razrade.
¢) Cijena je niza u odnosu na gradske zone.

3. Gradevinsko zemljiste u ruralnim zonama

a) Tehnicki je gradevinsko (po planuy), ali se nalazi van grada - najéesce uz sela ili
poljoprivredna podrucja.

b) Pristup i infrastruktura su esto ograniceni.

c) Dozvole za gradnju su moguce, ali uz dodatne uslove.

d) Cijene su znatno nize, jer se tretira kao investiciono zemljiste.

Napomena o planovima

Zemljiste se smatra gradevinskim iskljucivo ako je predvideno za izgradnju u planskoj dokumentaciji.
U suprotnom, to je poljoprivredno ili drugo zemijiste, bez prava na gradnju.

Zakljucak

Gradevinsko zemljiste moze biti:

= Visoko atraktivno i skupo (u uzem centru grada),

= Srednje atraktivno (u razvijenim prigradskim zonama),

* lli razvojno i povaljno (u ruralnim krajevima).
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Sve tri podkategorije ulaze u analizu, ali se u tabelama posebno biljeZi lokacija i cijena po m?, kako bi

se izvukao realan prosjek za Siru teritoriju glavnog grada.

Rb. Lokacija Povrsina (m?)
1 Sadine 640
2 Nova Dalmatinska 693
3: Farmaci 1.403
4 Velje Brdo 3.000
5, Masline 2.014
6. Gornja Gorica 568
UKUPNO 8.318
Ukupna povr§ina.................... 8318m?
Ukupna vrijednost............ 927.465,0€

Aritmeti¢ka sredina za gradevinsko zemljiste iznosi:

927.465,0€/8318m7= 1 |

€/m?
150,00
200,00
120,00
100,00
88,91

80,00

Ukupno (€)
96.000
138.600
168.360
300.000
179.065
45.440

927.465 €
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Poljoprivredno zemijiste obuhvata povrsine koje se koriste za organizovanu biljnu proizvodnju, bilo
kroz ratarstvo, povrtarstvo ili voéarstvo. U okviru ove kategorije razlikuju se:

- Njive — zemljista namijenjena za obradu osnovnih kultura (Zitarice, krompir, povrce), Gesto plodna i
ravna, pogodna za mehanizaciju,

-Vrtovi — manje obradene povrsine u blizini domacinstava, koriste se za povrce i zacinsko bilje.

-Vocnjaci — zemljista sa zasadenim drvenastim vocénim vrstama, Gesto zahtijevaju kvalitetniju obradu,
navodnjavanje i zastitu.

-Vinogradi — zemljista pod vinovom lozom, zahtijevaju specifican tip tla i ekspoziciju, Eesto se nalaze
na blagim padinama.

Ova zemlijista se klasifikuju od | do VIII kiase, gdje | klasa oznacava najplodnije zemljiste sa
optimalnim fizicko-hemijskim karakteristikama, a klase VIl i VIl predstavljaju manje pogodna, ¢esto
zapustena, kamenita ili brdska podrudja.

U okviru analiziranog uzorka, jasno je uo&ena pravila trzigne proporcionalnosti izmedu veligine
parcele, lokacije i jedinicne cijene po kvadratnom metru.

Vece poljoprivredne parcele, koje se najéesée nalaze na ruralnim, perifernim ili teSko pristupacénim
dijelovima teritorije Glavnog grada Podgorica (npr. Zeta, Rogami, Velje Brdo), karakterise znaéajno
niZa jedinicna cijena, u rasponu od 4,5 do 7 €/m2. Ova cijena reflektuje nizi stepen urbanizacije,
udaljenost od glavne infrastrukture i ograniéenu mogucnost prenamjene u gradevinsko zemljiste.

Nasuprot tome, manje povrsine, narogito one koje se nalaze blize urbanim zonama (npr. BioCe, Beri,
Zabjelo), ostvaruju viSu cijenu po jedinici povrsine, cesto u rasponu od 15 do €ak 40 €m?, zahvaljujudi
boljoj pristupacnosti, plodnosti zemljita i potencijalu za bududi razvoj.

Ovakva distribucija cijena je karakteristiéna za trziste poljoprivrednog zemiljista u Sirem podruéju
Podgorice, gdje bonitet tla, lokacija i stepen infrastrukturne razvijenosti presudno utidu na trzignu
vrijednost parcela.

Lokacija Povrsina (m?) €/m? Ukupno (€)
Bioce 7.685 15,0 115.275,0
Rogami 10.500 4,50 47.250,0
Fundina 12.669 50 63.345,0
Mojanovici 2.023 35,0 70.805,0
Zabjelo 6.000 41,27 247.620,0
UKUPNO 38877 - 544.295,0€

Ukupna povrsina: = 38877m?
UKkupna vrijednost: = 544.295,0€
Aritmeticki prosjek:

544.295,0€ / 38877 =



Poljoprivredno zemljiste - Livade i Padnjaci (I-VIII klase) su prirodne/povremene travnate povrsine
koje se Kkariste za:

-Ispasu stoke (pasnjaci),
-Kosenje trave i sakupljanje sijena (livade),
-Kombinovano koris¢enje, zavisno od godi$njih sezona i konfiguracije zemljista.
One nisu obradivane kao njive ili vocnjaci, ali imaju agrarni potencijal zavisno od:
- plodnosti tla,
- vlage,

pristupacnosti i
zemljiSne klase (I = najplodnije, VIll = najmanje plodno).

Teritorija Podgorice obiluje takvim zemljistima u naseljima: Rogami, Velje Brdo, Piperi, Bioce, Kucka
Korita.

Uporedne parcele

Lokacija Povrsina (m?) €/m? Ukupno (€)
Rogami ' 2.177 5,00 10.885
Cijevna 15.000 4,25 63.750
Farmaci 3.200 11,25 36.000
Piperi 6.000 7,00 42.000
Doniji Kakoti 3.100 19.23 59.613
UKUPNO 29.477 — 212.248 €




Ukupna povrsina: = 29477m?
Ukupna vrijednost: = 212.248,0€
Aritmeticki prosjek:

212.248,0€ / 29477m? =

Neplodno zemljiste (il nerodno zemljiste) predstavija zemljisne povrgine koje nisu podobne za
poljoprivrednu obradu, ne donose redovan prirodan prinos, i nemaju ekonomski potencijal za obradu,
sadnju ili eksploataciju, osim u posebnim sluéajevima rekultivacije.

Karakteristike neplodnog zemljita:

- Geografski polozaj:
Najcesce se nalazi u zabacenim ili planinskim podrugjima, kao i u pojasima oko Suma, brda, rijeka ili
usjeka.

- PovrSinski izgled:
Sastoji se od kamenitog, susnog, moévarnog ili strmog terena koji onemogucava obradu zemljista
konvencionalnim metodama.

- Koriséenje:
Moze se koristiti iskljucivo za:
P pasnjake u ekstenzivnom stoéarstvu,

> zastitne zone (vodotokovi, protiverozivne barijere),
> rekreativne ili infrastrukturne potrebe (npr. Sumski putevi, trafostanice, trake za prenos itd.).

-Urbanisticki status:
U pravilu nije urbanizovano, niti se nalazi u prostornim planovima za izgradnju.

-TrziSna vrijednost:
Najniza medu svim vrstama zemljiSta. Prosjecna cijena na teritoriji Glavnog grada Podgorice krece
se od 2,53 do 8,06/m?, zavisno od pristupa, konfiguracije i udaljenosti.
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Lokacija Povrsina (m?) €/m* Ukupno (€)
Rogami 90.000 2,53 227.873,0
Lijesnje 3.726 3,00 11.178,0
Bioce 4.000 5,00 20.000,0
Piperi 6.000 6,00 36.000,0
Donja Gorica 5.000 5,50 27.500,0
Gornja Gorica 3.000 8,00 24.000,0
UKUPNO 111.726 — 346.351,0€

Ukupna povrsina: = 111726m?

Ukupna

vrijednost: = 346.351,0€

Aritmeticki prosjek:

346.351

L€/ 111726m* =

Sumsko zemljiste obuhvata povrsine prekrivene Sumom ili koje su podobne za Sumsko-maslinarsko
koridcenje. Karakteride ga prirodno drveée (hrast, bukva, bor, grab itd.) i Cesto se nalazi na
nepristupacnim terenima ili planinskim podruéjima. Sumsko zemljiste se dijeli na:

1.
2.

Privatne Sume - zemljiste u privatnom vlasnistvu, obiéno manjeg obima do 10 ha, éesto
koristeno za sjecu, ogrjevno drvo, poboljsanje pejzaza.

Ekonomske Sume - vece povrSine (10 - 100 ha) s namjenom za eksplotaciju: zahtijevaju
Sumarski rezim i dozvole.

Zasticene Sume / pojasne Sume - zastitna zona (vodotokovi, Sumski pojas uz magistrale,
osjetljivi ekosistemni), ne dopusta eksploataciju.

Kljuéne karakteristike:

- Povrséina: 1 000-200 000 m?,

- Vrsta koriscenja: sjecnja, rekreacija, biodiverzitet, zastita od erozije,

- Pristup: cesto neasfaltni putevi ili makadam i

- Cijena: prosjecno 1,40-1,90 €/m? u okolini Podgorice—zavisno od pristupa, vrsti Sume i
udaljenosti.
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Primjeri Sumskih parcela:

Primjer 1 - Mojtrg oglas: “ZemljiSte 10.296 m?, za Sumu/pasnjak”

- Povrsina: 10 296 m?,

- Ukupno: 16385 € (procijenjeno),

- Cijena po m?%; 1,59€

- lzvor: Mojtrg.me, kategorija .sume*, pouzdan oglasivaé realitica.commojirg me

Primjer 2 - Estitor.com: “Land Lot 187 598 m?, Podgorica"
- Povrsina: 187 598 m? (Suma uz rijeku),

- Cijena: 1,90€/m?

- Ukupno: 355.838,0€

Izvor: Estitor, oglas .Land Lot... Ostalo, Podgorica® prianproperty com+6estitor.com+6estitor.com+6

Prmjer 3 - Realitika-Kucka Korita
- Povrsina: 40 CO0m?

- Cijena: 1 40€/m*

- Ukupno: 56 000 0€

'\.i;;a'Jll".]..:h' fraie ele

Lokacija PovrSina (m?) €/m? Ukupno (€) Oglasivat

Podgorica 10.296 1,59 16.371 € Mojtrg.me
Kucka Korita 40.000 1,40 56.000€ Realitica
Opasanica 187598 1,90 355838 € Estitor

Ukupna povrsina: = 237.894m?
Ukupna vrijednost: = 428.209,0€
Aritmetiki prosjek:

428.209,0€ / 237.894,0m? =

-Slika 1: Bukova Suma u Moraci — prikazuje tip Sumskog zemljiSta oko Podgorice
alamy.com+lopenknowledge fao.org+?

-Slika 2 - 4: Raznovrsne Ssumske panorame i Sumski potoci - sa izgledom terena
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Ostalo zemljiSte obuhvata sve povrsine koje ne potpadaju pod:
- gradevinsko zemijiste,

- poljoprivredno (njive, vocnjaci, livade, pasnjaci),

- Sumsko zemljiste,

To su tereni koji nemaju neposrednu namjenu za gradnju, obradu ili eksploataciju, a Eesto su:
- fiziéki nepristupacni,

- ekoloski osjetljivi (npr. moévare),

- zakonom ili praksom iskljuceni iz razvoja.

Kategorije ,,Ostalog zemljigta“

1. Mocvarno zemijiste

- PovrSine trajno zasic¢ene vodom (bare, tresetista, mocvare).
- Nema ni poljoprivrednu ni Sumsku vrijednost.

2. Kamenjar/ stijene / golet

- Nerodno zemljiste, stjenovito, cesto nepristupacno.
- Bez potencijala za kultivaciju ili gradnju.

3. Deponije / otkosi / rudarski otpad

- Povrsine koriScene kao privremene ili trajne deponije, nasipi.
- Tereni uz rudarska ili infrastrukturna postrojenja.

4. Pratece zone infrastrukture

- UZi pojasevi uz puteve, dalekovode, kanale - zakonski neupotrebljivi.

- Mogu biti klasifikovani u katastru, ali nemaju ekonomsku vrijednost.

- Zbog prirode i ograni€enja, trziSna cijena rijetko prelazi iznad 0,80 €/m2.

- Realno varira izmedu 0,10 - 0,80€/m?, zavisno od pristupa, veli¢ine i okolnih
faktora.

Tri procijenjena “ostala zemljista" - Podgorica

1. Ozezi, opStina Podgorica

- Povrsina: 220.000 m?,

- Struktura zemljista: kamenjar, prirodno zapusteno,
- Cijena: 0,70€/m? i

- Ukupna vrijednost: 154.090,0€
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2, Velje Brdo - (procjena)

- Povrsina: 4.000 m?,
- Cijena: 0,65 €/m?

- Ukupna vrijednost: 2.600,0€

- Karakteristike: kamenjar zarastao, uz putnu kosinu, bez prikljuc¢aka

3. BioCe - neobradeni teren (procjena)

- Povrsina: 5.500m?2,
- Cijena: 0,72€/m?

- Ukupna vrijednost: 3.960€ i

- Karakteristike: travnat kamenjar duZ poljskog puta, bez koristive namjene

Uporedne parcele

Lokacija

Ozezi
Velje Brdo - otkos
Bioge — neobradeno

UKUPNO

PovrSina (m*) €/m? Ukupno (€)
220.000 0,70 154.090
4,000 0,65 2.600
5.500 0,72 3.960

229,500 - 160.650€

Ukupna povrsina: = 229.500m?

Ukupna vrijednost: = 160.650,0€

AritmetiCki prosjek:

160.650,0€ / 229.500,0m? =

Kategorija zemljista

r
|
|
|
T
|

Gradevinsko zemljiste

| Poljoprivredno zemijiste -

| vinograd

' Poljoprivredno zemljiste -

Livade i pasnjaci

Njive, vit, vocnjak,

.5

" Neplodno zemljiste
' Sumsko zemljiste

" Ostalo zemljiste

Prosjeéna cijena (€/m?)

1
|
|
|

=
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Sprovedena analiza trzista zemljiSta na podrugju Glavnog grada Podgorice rezultat je detaljnog
istrazivanja, uz direktno oslanjanje na aktuelne ponude sa renomiranih oglasivackih platformi. U radu
su metodolosSki obradene sve kljucne kategorije zemljista:

Gradevinsko zemiljiste

Poljoprivredno zemljiste (njive, vrtovi, voénjaci i vinogradi)
Poljoprivredno zemiljiste (livade i pa3njaci)

Neplodno zemljiste

Sumsko zemljiste

Ostalo zemljiste

POh0N

Za svaku grupu odredena je prosjeéna jedinicéna cijena izrazena po m?, koristedi aritmeticki
prosjek viSe relevantnih uporednih parcela, uz dodatnu vizuelnu provjeru, geolokaciju i karakter
zemljista.

Rezultati se zasnivaju odgovarajucim matematickim formulama, slikama sa terena i jasno prikazanim
izvorima. Pristup je bio realistian, usmjeren na trzisne vrijednosti, pri éemu su precizno korigovane
sve vrijednosti — vodedi raduna da se ne narudi metodologka objektivnost, ve¢ oslikaju stvarni odngsi
ponude na terenu.

Ovim su postavljeni osnovni pravci koji mogu posluziti za:
- procjene vrijednosti u poreske i imovinske svrhe,

- pravljenje planskih dokumenata i

- kao i investicione analize i odluke,

Ovaj izvjestaj predstavlja jednu zaokruzenu cjelinu zasnovanu na realnim tr3isnim parametrima i
mozZe se smatrati osnovom za dalje odluéivanje i struénu upotrebu.

Podgorica, jun, 2026 godine,
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Crna Gora AOP: 101134
Glavni grad Podgorica
—=1— UPRAVA LOKALNIH JAVNIH PRIHODA

Broj riesenja: XXXXX Podgorica, 30.04.2026. godine.

Uprava lokalnih javnih prihoda Glavnog grada Podgorica, na osnovu ¢l 15 Zakona o porezu na nepokretnosti ("Sl. list
CG" 25/19, 49/22, 152/22, 118/25, 126/25 i 133/25), ¢l. 106 Zakona o upravnom postupku {“Sl. list CG" br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), ¢l. 10 Odluke o porezu na nepokretnosti ("Sl. list CG - opstinski propisi" br. 54719, 03/20 i 49/22) i ¢l
13 Odluke o organizaciji i nadinu rada uprave Glavnog grada ("Sl. list CG" - opétinski propisi br. 38/18, 43/18, 06/20,
10/20, 36/21, 005/22, 030/23, 042/23i 006/26) u postupku utvrdivanja poreza na nepokretnosti za 2026. godinu, d o n o
S i

RJESENJE
1. UTVRDUJE SE porez na nepokretnosti za 2026. godinu poreskom obvezniku XXXXX, JMBG XXXXXXX, sa prebivalistem u
XXXXXXX, u ukupnom iznosu od 269.91 €

bjekat za stanovanje-glavno mjesto stanovanja - adresa: XXXXXXX, KO: PODGORICA Il, Parcela: 2592, LN: 2596
B) Prosjecna cijena 1 m? novoizgradenog gradevinskog objekta 2,127.00 €

) korisna povrsina nepokretnosti u m? 100,00 m*
Frosjecna trzisna vrijednost nepokretnosti (a x b) iznosi: 212,700.000 €
) starost 34 34.00 % -72,318.00 140,382.00] €
d) lokacija la 1.30 koef] 42,114.60 182,496.60 €
e} kvalitet 395 bodova 0.85 koef] -2/,374.4Y 155,12..11] €
ITrzisna vrijednost nepokretnosti iznosi: o 155,122.11] €
Kbim prava obveznika nad nepokretnosti je | 171 tako da osnovica za oporezivan)e 1Znost 155,122.17] €
IZa ovu vrstu nepokretnosti je propisana poreska stopa od | 0.29 %jporez 449.85] €
Wkupan godisnji iznos poreza za imovinu je: 269.91€ |

2. Godidnji porez na nepokretnosti se placa . Placanje se vrii na Ziro-ratun Budieta Glavnog grada Podgorica, br, 510-
30280140-23 - porez na nepokretnosti, sa naznakom poziva na broj rjeSenja iz zaglavlja Rjedenja.

3. Na iznos poreza koji nije placen u propisanom roku pla¢a se kamata po stopi od 0,03% dnevno podev od narednog
dana od dana dospjelosti.

4. Ako poreski obveznik dospjelu obavezu ne plati u propisanom roku poreski organ ce preduzeti zakonske mjere naplate.
5. Zalba ne odlaze izvrienje rjedenja.
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| oy Crna Gora AOP: 924720
Glavni grad Podgorica

% UPRAVA LOKALNIH JAVNIH PRIHODA

Broj rijesenja: XXXXX Podgorica, 30.04.2026. godine.

Uprava lokalnih javnih prihoda Glavnog grada Podgorica, na osnovu €l. 15 Zakona o porezu na nepokretnosti ("Sl. list
CG" 25/19, 49/22, 152/22, 118/25, 126/25 i 133/25), ¢l. 106 Zakona o upravnom postupku (“Sl. list CG" br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), ¢l. 10 Odluke o porezu na nepokretnosti ("Sl. list CG - opStinski propisi* br. 54/19, 03/20 i 49/22) i ¢l
13 Odluke o organizaciji i nadinu rada uprave Glavnog grada ("Sl. list CG" - opstinski propisi br. 38/18, 43/18, 06/20,
10/20, 36/21, 005/22, 030/23, 042/23i 006/26) u postupku utvrdivanja poreza na nepokretnosti za 2026. godinu, d o n o
s i

RJESENJE
1. UTVRPUJE SE porez na nepokretnosti za 2026. godinu poreskom obwvezniku XXXXX, JMBG XXXXXXX, sa prebivalistem u
XXXXXXX, u ukupnom iznosu od 67.11 €

objekat za stanovanje-glavno mjesto stanovanja - adresa: XXXXXXX, KO: PODGORICA Ill, Parcela: 2154, LN: 1462

i) Prosjecna cijena 1 m? novoizgradenog gradevinskog objekta 2,127.000 €
) korisna povrsina nepokretnosti u m? 100.00 m*
Prosjecna trzisna vrijednost nepokretnosti {a x b) iznosi: 212,700.00 €
k) starost 186 60.00 % -127,620.00] 85,080.00] €
d) lokacija | 1.20 koef 17,016.0 102,096.00 €
] kvalitet 355 bodova 0.85 koer -1::.314.48 86./81.60 C
Trzisna vrijednost nepokretnosti iznosi: = 86,781.600 €
IObim prava obveznika nad nepokretnosti je | 1/3 fako da osnovica za oporezivanje 1Znosi 28,927,200 €
I7a ovu vrstu nepokretnosti je propisana poreska stopa od | 0.29 Yjporez 83.89 €
Wkupan godisnji iznos poreza za imovinu je: 67.1

2. Godidnji porez na nepokretnosti se plada . Pladanje se vrsi na Ziro-ratun BudZeta Glavnog grada Podgorica, br. 510-
30280140-23 - porez na nepokretnosti, sa naznakom poziva na broj rjeSenja iz zaglavlja Rjesenja.

3. Na iznos poreza koji nije placen u propisanom roku plaéa se kamata po stopi od 0,03% dnevno polev od narednog
dana od dana dospjelosti.

4. Ako poreski obveznik dospjelu obavezu ne plati u propisanom roku poreski organ e preduzeti zakonske mjere naplate.
5. Zalba ne odlaze izvrienje rjesenja.
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$emini  Crna Gora AOP: 9475866
| | Glavni grad Podgorica

% UPRAVA LOKALNIH JAVNIH PRIHODA

Broj rjiesenja: XXXXX Podgorica, 30.04.2026. godine.

Uprava lokalnih javnih prihoda Glavnog grada Podgorica, na osnovu €l 15 Zakona o porezu na nepokretnosti ("SI list
CG" 25/19, 49/22, 152/22, 118/25, 126/25 i 133/25), €l. 106 Zakona o upravnom postupku (“Sl. list CG" br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), ¢l. 10 Odluke o porezu na nepokretnosti ("Sl. list CG - opstinski propisi" br. 54/19, 03/20 i 49/22) i ¢l
13 Odluke o organizaciji i nadinu rada uprave Glavnog grada ("Sl. list CG" - opstinski propisi br. 38/18, 43/18, 06/20,
10/20, 36/21, 005/22, 030/23, 042/23 i 006/26) u postupku utvrdivanja poreza na nepokretnosti za 2026, godinu, d o n o
s i

RJESENJE
1. UTVRDUJE SE porez na nepokretnosti za 2026. godinu poreskom obvezniku XXXXX, JMBG XXXXXXX, sa prebivalidtem u
XXXXXXX, u ukupnom iznosu od 410.64 €

bjekat za stanovanje-glavno mjesto stanovanja - adresa: XXXXXXX, KO: PODGORICA lll, Parcela: 437, LN: 3683
B) ’rog'etna cij_e-na 1 m? novoizgradenoq gradevinskog objekta 2,127.00 €
TKorisna povrsina nepokretnosti U m? 100,00 m?
Prosjecna trzidna vrijednost nepokretnosti (a x b) iznosi: 212,700.00 €
k) starost 11 11.00 % -23.397.004 189,303.00 €
) lokacija 1] 1.10 koef 18,930.30f 208,233.300 €
) kvalitet 395 bodova 0.85 koel -31,234.99 176,998.30 €
Trzisna vrijednost nepokremosti_ignosi: 176,998.30] €
Dim prava cbveznika nad nepokretnosti je | 1/1 ako da osnovica Za oporezivanje 1IZnosi 176,998.30 ¢
[7a ovu vrstu nepokretnosti je propisana poreska stopa od 0.29 %borez 513.300 €
Ukupan godisnji iznos poreza za imovinu je: 410.65}3

2. Godidnji porez na nepokretnosti se placa . Pladanje se vrdi na Zro-raun BudZeta Glavnog grada Podgorica, br. 510-
30280140-23 - porez na nepokretnosti, sa naznakom poziva na broj rjeSenja iz zaglavlja Rje3enja.

3. Na iznos poreza koji nije plaéen u propisanom roku pla¢a se kamata po stopi od 0,03% dnevno polev od narednog
dana od dana dospjelosti.

4. Ako poreski obveznik dospjelu obavezu ne plati u propisanom roku poreski organ c¢e preduzeti zakonske mjere naplate.
5. Zalba ne odlaze izvrienje riesenja.






Crna Gora AOP: 9418278

Glavni grad Podgorica
UPRAVA LOKALNIH JAVNIH PRIHODA

Broj riesenja: XXXXX Podgorica, 30.04.2026. godine.

Uprava lokalnih javnih prihoda Glavnog grada Podgorica, na osnovu ¢l 15 Zakona o porezu na nepokretnosti (“Sl. list
CG" 25/19, 49422, 152/22, 118/25, 126/25 i 133/25), &l. 106 Zakona o upravnom postupku (“Sl. list CG" br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), ¢l. 10 Odluke o porezu na nepokretnosti ("Sl. list CG - opstinski propisi" br. 54/19, 03/20 i 49/22) i ¢l
13 Odluke o organizaciji i nadinu rada uprave Glavnog grada ("Sl. list CG" - opstinski propisi br. 38/18, 43/18, 06/20,
10/20, 36/21, 005/22, 030/23, 042/23 i 006/26) u postupku utvrdivanja poreza na nepokretnosti za 2026, godinu, d o n ©
51

RJESENJE
1. UTVRDUJE SE porez na nepokretnosti za 2026. godinu poreskom obvezniku XXXXX, JMBG XXXXXXX, sa prebivalistem u
XXXXXXX, u ukupnom iznosu od 144.19 €

pbjekat za stanovanje-glavno mjesto stanovanja - adresa: XXXXXXX, KO: PODGORICA Illl, Parcela: 2090, LN: 2148

) Prosjecna cijena 1 m? novoizgradenog gradevinskog objekta 2,127.000 €

T Korisna povrsina nepokretnosti u m? T00.00 m< |
Frosjecna trzisna vrijednost nepokretnosti (a x b) iznosi: 212,700.000 €
) starost 45 45,00 % -95,715.00) 116,985.00 €
d) lokacija nm__ 1.00 koef 0.004 116,985.000 €
) kvalitet 395 bodova 0.85 koel -17,547.75 §6,437.25 €
Trzisna vrijednost nepokretnosti iznosi: 99,437.25 €
Obim prava oEveszla nad nepokretnost je I /1 fako da osnovica za oporezivanje 1znosi §9,437.25 € |
IZa ovu vrstu nepokretnosti je propisana poreska stopa od | 0.29 %porez 288.37] €
Ukupan godisnji iznos poreza za imovinu je: 144.19

2. Godidnji porez na nepokretnosti se placa . Placanje se vrii na Ziro-ratun BudZeta Glavnog grada Podgorica, br. 510-
30280140-23 - porez na nepokretnosti, sa naznakom poziva na broj rjeienja iz zaglavlja Rjesenja.

3. Na iznos poreza koji nije placden u propisanom roku placa se kamata po stopi od 0,03% dnevno polev od narednog
dana od dana dospjelosti.

4, Ako poreski obveznik dospjelu obavezu ne plati u propisanom roku poreski organ ce preduzeti zakonske mjere naplate.
5. Zalba ne odlaze izvrienje rjesenja.






Wiz Crna Gora AOP: 9397698
Glavni grad Podgorica

== JpRAVA LOKALNIH JAVNIH PRIHODA

N/

Broj rjeSenja: XXXXX Podgorica, 30.04.2026. godine.

Uprava lokalnih javnih prihoda Glavnog grada Podgorica, na osnovu ¢l 15 Zakona o porezu na nepokretnosti ("Sl. list
CG" 25/19, 49/22, 152/22, 118/25, 126/25 i 133/25), ¢l. 106 Zakona o upravnom postupku (“Sl. list CG" br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), ¢l. 10 Odluke o porezu na nepokretnosti ("Sl. list CG - opstinski propisi" br. 54/19, 03/20 i 49/22) i £l
13 Odluke o organizaciji i nainu rada uprave Glavnog grada ("SI list CG" - opstinski propisi br. 38/18, 43/18, 06/20,
10/20, 36/21, 005/22, 030/23, 042/23i 006/26) u postupku utvrdivanja poreza na nepokretnosti za 2026. godinu, d o n o
s i

RJESENJE
1. UTVRBDUJE SE porez na nepokretnosti za 2026. godinu poreskom obvezniku XXXXX, JMBG XXXXXXX, sa prebivalistem u
XXXXXXX, u ukupnom iznosu od 157.71 €

objekat za stanovanje-glavno mjesto stanovanja - adresa: XXXXXXX, KO: PODGORICA Ill, Parcela: 926, LN: 2490

b) Prosjedna cijena 1 m? novoizgradenog gradevinskog objekta 2,127.000 €
LT L T T L — TO0-00
Prosjecna trzisna vrijednost nepokretnosti {(a x b) iznosi: 212,700.00 €
) starost 53 53.00 % -112,731.00) 99,969.00 €
d) lokacija v 0.80 koef -19,993.80) 79,975.200 €
2] kvalitet 305 bodova 0.85 koer. -11,996.25 67,078.92 €
Trzisna vrijednost nepokretnosti iznosi: _ - 67,978.92] €
Obim prava oEvezmda nad nepokretnost je | 171 kako da osnovica za oporezivanje 1Znosi 0/.978.07 €
[Za ovu vrstu nepokretnosti je propisana poreska stopa od | 0.29 %porez 197.14 €
Ukupan godisnji iznos poreza za imovinu je: 15?.?1?—

2. Godisnji porez na nepokretnosti se pla¢a . Pladanje se vrii na Ziro-ratun BudZeta Glavnog grada Podgorica, br. 510-
30280140-23 - porez na nepokretnosti, sa naznakom poziva na broj rjeSenja iz zaglavlja Rjesenja.

3. Na iznos poreza koji nije plaéen u propisanom roku pla¢a se kamata po stopi od 0,03% dnevno pocev od narednog
dana od dana dospjelosti.

4, Ako poreski obveznik dospjelu obavezu ne plati u propisanom roku poreski organ Ce preduzeti zakonske mjere naplate,
5. Zalba ne odlaZe izvrienje rjedenja.
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oxidrrl  Crna Gora AOP: 9405188
. Glavni grad Podgorica
—l UPRAVA LOKALNIH JAVNIH PRIHODA

Broj rjeSenja: XXXXX Podgorica, 30.04.2026. godine.

Uprava lokalnih javnih prihoda Glavnog grada Podgorica, na osnovu ¢&l. 15 Zakona o porezu na nepokretnosti ("Sl. list
CG" 25/19, 49/22, 152/22, 118/25, 126/25 i 133/25), ¢l. 106 Zakona o upravnom postupku (“Sl. list CG* br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), ¢l. 10 Odluke o porezu na nepokretnosti ("Sl. list CG - opstinski propisi" br. 54/19, 03/20 i 49/22) i &l
13 Odluke o organizaciji i nacinu rada uprave Glavnog grada ("Sl. list CG" - opstinski propisi br. 38/18, 43/18, 06/20,
10/20, 36/21, 005/22, 030/23, 042/23i 006/26) u postupku utvrdivanja poreza na nepokretnosti za 2026. godinu, d o n o
s i

RJESENJE

1. UTVRDUJE SE porez na nepokretnosti za 2026. godinu poreskom obvezniku XXXXX, JMBG XXXXXXX, sa prebivalidtem u
XXXXXXX, u ukupnom iznosu od 133.96 €

bbjekat za stanovanje-glavno mjesto stanovanja - adresa: XXXXXXX, KO: DAJBABE, Parcela: 1364, LN: 4018
B) Prosjecna cijen_q 1 m? novoizgradenog gradevinskog objekta 2.127.000 €
} konsna povrsina nepokretnosti u m? 100.00 m?
Prosjecna trzisna vrijednost nepokretnosti (a x b) iznosi: 212,700.000 €
) starost 27 27.00 % -57,429.00] 155,271.00 €
d} lokacija \ 0.70 koef -46,581.30| 108.689.70 €
E) kvalitet 395 bodova 0.85 koef] -16,303.40| 92,380.24] ©
Trzisna vrijednost nepokretnosti iznosi: 92,386.24] €
mﬁmﬁ nad nepokretnost je | 17T ako da 0snovica za oporezivanje 1znos 42.386.24] C
[Za ovu vrstu nepokretnosti je propisana poreska stopa od 0.29 %porez 267.92] €
Ukupan godisnji iznos poreza za imovinu je: 133.9@

2. Godisnji porez na nepokretnosti se placa . Pladanje se vr3i na Ziro-raéun BudZeta Glavnog grada Podgorica, br. 510-
30280140-23 - porez na nepokretnosti, sa naznakom poziva na broj rjeSenja iz zaglavlja Rjedenja.

3. Na iznos poreza koji nije placen u propisanom roku pla¢a se kamata po stopi od 0.03% dnevno poéev od narednog
dana od dana dospjelosti.

4. Ako poreski obveznik dospjelu obavezu ne plati u propisanom roku poreski organ ¢e preduzeti zakonske mjere naplate.
5. Zalba ne odlaze izvrienje rjeienja.






e
Wmry  Crna Gora AOP: 9405011
i Glavni grad Podgorica
= UPRAVA LOKALNIH JAVNIH PRIHODA

Broj rieSenja; XXXXX Podgorica, 30.04.2026. godine.

Uprava lokalnih javnih prihoda Glavnog grada Podgorica, na osnovu &l. 15 Zakona o porezu na nepokretnosti ("Sl. list
CG" 25/19, 49/22, 152/22, 118/25, 126/25 i 133/25), ¢€l. 106 Zakona o upravnom postupku (“Sl. list CG” br. 56/14, 20/15,
40/16 i 37/17), &l. 10 Odluke o porezu na nepokretnosti ("Sl. list CG - opStinski propisi" br. 54/19, 03/20 i 49/22) i ¢l
13 Odluke o organizaciji i nadinu rada uprave Glavnog grada ("Sl. list CG" - opstinski propisi br. 38/18, 43/18, 06/20,
10/20, 36/21, 005/22, 030/23, 042/23i 006/26) u postupku utvrdivanja poreza na nepokretnosti za 2026. godinu, d o n o
s i

RJESENJE
1. UTVRDUJE SE porez na nepokretnosti za 2026. godinu poreskom obvezniku XXXXX, JMBG XXXXXXX, sa prebivalistem u
XXXXXXX, u ukupnom iznosu od 119.54 €

objekat za stanovanje-glavno mjesto stanovanja - adresa: XXXXXXX, KO: BERI, Parcela: 1506, LN: 655

B) Prosjecna cijena 1 m? novoizgradenog gradevinskog objekta 2,127.00 €
} Korisna povrsina NepoKretnosti u m? T00.00,m" |

Prosjecna trzisna vrijednost nepokretnosti (a x b) iznosi: 212,700.00 €
k) starost 43 43.00 %A -91,461.00 121,239.00] €
d} lokacija Vi 0.50 koef -60,619.50 60,619.500 €
EJ kvalitet 385 bodova 0.85 koel -9,002.93 51,526.58 ¢
[Trzisna vrijednost nepokretnosti iznosi: 51,526.5
Obim prava obveznika nad nepokretnosti je | 1/1 tako da osnovica za oporezivanje 1Znos! 21, i

[Za ovu vrstu nepokretnosti je propisana poreska stopa od | 0.29 %Pporez 149.43[ €

Ukupan godisnji iznos poreza za imovinu je: 119.5

2. Godisnji porez na nepokretnosti se placa . Pladanje se vrii na ziro-racun Budzeta Glavnog grada Podgorica, br. 510-
30280140-23 - porez na nepokretnosti, sa naznakom poziva na broj rjeSenja iz zaglavlja Rjesenja.

3. Na iznos poreza koji nije placen u propisanom roku placa se kamata po stopi od 0,03% dnevno pocev od narednog
dana od dana dospjelosti.

4. Ako poreski obveznik dospjelu obavezu ne plati u propisanom roku poreski organ ce preduzeti zakonske mjere naplate.
5. Zalba ne odlaze izvrienje rjedenja.






TABELA UTVRDIVANjA POREZA NA NEPOKRETNOSTI ZA STAMBENI OBJEKAT FIZICKOG LICA
1. Prosjecna cijena m2 2.127
novoizgradenog
stambenog objekta €
2. Korisna povrsina m2 100
2. Prosjecna trzisna 212.700
(1x2) | vrijednost
nepokretnosti €
Prosjecna trziSna vrijednost nepokretnosti (tacka 3.) se koriguje po osnovu tacaka 4, 5 i 6 Tabele
4, Starost 1 godina 10 godina 30 godina Maksimalno
(umanjenje za 1% za (-1%) (-10%) (-30%) umanjenje
svaku godinu starosti (-60%)
objekta a najvise 60%)
5. Lokacija (koeficijent) la-1,30 - 1,20 [I-1,10 111-1,00 IV-0,80 V-0,70 VI-0,50
6. Kvalitet (koeficijent) Stambeni Tvrda MjeSoviti Montazni Zgrada od Nepokretni
objekat vila | gradnja materijali objekat nepecene privremeni
1,00 0,85 0,60 0,50 gline ili baraka | objekat
0,25 0,40
Z. TrziSna vrijednost Prosjecna trZisna vrijednost nepokretnosti-% Godina starosti x koeficijent lokacije x koeficijent
nepokretnosti kvaliteta
8. Obim prava na 1/1 1/2 1/3
nepokretnosti
g, Poreska stopa Prebivaliste | Sekundarni
ili jedini stan | stan
(0,29%) (0,58%)
10. Iznos poreza A B
(7.x
8.x9)
14, Umanjenje porezaza Obveznik Obveznik+ 1 | Obveznik + | Obveznik +
obveznika i ¢lanove (-20%) ¢lan 2 ¢lana 3 ¢lana
domacdinstva (-30%) (-40%) (-50%)
12, Sekundarni stambeni Nema
objekat umanjenja
13 Konacni iznos poreza 10.-11. 10.

Napomena: Nakon tacke 3. Tabele - Prosjecna trZiSna vrijednost porez se moze utvrditi za sve varijacije koje se ticu starosti objekta, lokacije odnosno
zone gdje se nalazi nepokretnosti, kvaliteta nepokretnosti. Umanjenje poreza za poreskog obveznika i ¢lanove njegovog domacinstva vrsi se samo ako
je u pitanju prebivaliste obveznika odnosno ako je jedini stan u Crnoj Gori. Nema po tom osnovu umanjenja za sekundarni stambeni objekat, odnosno
drug ii svaki naredni stan koji nijesu mjesto prebivalista poreskog obveznika.






